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Magnolia Bostads gréna obligationsrapport &r eni &rsredovisningen
avskild rapport som i denna version presenteras som fristdende. Den
grona obligationsrapporten utgérs av sidorna 96-98 i Magnolia Bostads
&rsredovisning. Fér hela &rsredovisningen se: www.magnoliabostad.se.
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Genom att ge ut gréna obligationer har Magnolia
Bostad méjlighet att erbjuda investerare méjlighet
att investera i hdllbara boenden och byggnader.
Magnolia Bostad kommer arligen sa lénge bolaget
har utestdende gréna obligationer att offentliggéra
en Gron obligationsrapport pa sin hemsida. Detta blir
bolagets tredje gréna obligationsrapport. Magnolia
Bostads revisor, EY, har genomfért en éversiktlig
granskning om allokeringen av likvid frén de gréna
obligationerna.

Haéllbarhet

Fastighetssektorn stér fér en stor del av Sveriges
totala koldioxidutslapp. Darfér ar det viktigt for
Magnolia Bostad att aktivt minimera den negativa
klimatpdaverkan som var verksamhet orsakar och bidra
till att minimera utslépp och negativ pdverkan frén
denna sektor totalt sett.

Magnolia Bostads ambition ar att alla byggnader ska
certifieras enligt Miljébyggnad Silver, Svanen eller
motsvarande. Vi samarbetar dven med andra féretag
i olika initiativ fér klimatet sdsom LFM30, HS30 och
OBKN. | augusti 2022 anslét Magnolia Bostad sig till
Science Based Targets Initiative (SBTi) vilket innebar
att féretagets klimatmal dr vetenskapsbaserat och
bidrar till att bromsa klimatférandringarnai linje
med Parisavtalet. Magnolia Bostad har publicerat en
héllbarhetsredovisning sedan 2017 och genomfér en
ny intressentdialog vart tredje &r som godkdanns av
styrelsen och ledningen.

Magnolia Bostad staller krav pd anlitade totalentre-
prendrer om att ha ett kvalitetsledningssystem som
foljer SS-EN ISO 9001 senaste utgdva eller annat lik-

vardigt kvalitetsledningssystem samt att ha ett mil-
joledningssystem som féljer SS-EN ISO 14001 senaste
utgéva eller annat likvérdigt miljdledningssystem.
Entreprendren ar skyldig att féreskriva motsvarande
krav i férhéllande till anlitade underentreprendérer.
Tillsammans med Magnolia Bostads uppférandekod
ar hdllbarhetspolicyn en del av alla vara stérre leve-
rantérsavtal. Magnolia Bostad minskar aktivt den
negativa miljdpdverkan frén féretagets leverantorer
genom att uttrycka krav p& avfallshantering, trans-
porter samt dteranvandning och &tervinning av ma-
terial. Magnolia Bostads héllbarhetsarbete omfattar
olika omraden, bland annat utfér Magnolia Bostad en
livscykelanalys (LCA) pd utvalda projekt.

Gréna obligationer

Hosten 2020 emitterade Magnolia Bostad sin forsta
gréna obligation féljt av en andra i v@ren 2021 och en
tredje varen 2022. Dessa har upprattats i enlighet
med Green Bond Principles riktlinjer frdn 2018. Ram-
verket fér de gréna obligationerna har granskats av
Cicero Shades of Green, som har gett ramverket ett
uttalande med betyg Medium Gron.

Anvéndning av medel

Medlen ska delvis eller helt och hdéllet finansiera till-
gdngar och project som kvalificerar sig enligt punkt 3.1
i Magnolia Bostads Green Bond Framework. Speciellt
féljande FN mal (SDG) for hdllbar utveckling kommer
att fokuseras med dessa projekt, mal 11: Hallbara std-
der och samhallen och mal 13: Klimatétgarder.

Magnolia Bostad har en kommittee, GBC (GBC Green
Bond Committée), for att dvervaka att endast till-
gdngar och projekt som ar kvalificerade enligt avsnitt

3.1i "Green Bond Framework" finansieras av intakter
frdn ndgon Green Bond. GBC bestdr av vWD/CFO,
COO/Chefs Jurist och hdllbarhetschefen. Varje med-
lem i kommittén har ratt att ldgga in sitt veto mot
alla tillgéngar eller projekt. Gruppen ska traffas minst
tvd gdnger per &r och anteckningar om vilka projekt
och tillgdngar som de anser vara stédberdttigade
enligt detta ramverk sparas.

Bolagets revisor, EY, har genomfért en oversiktlig
granskning om allokeringen av likvid frén de gréna
obligationerna.

Miljocertifieringar

Magnolia Bostads ambition dr att utveckla resursef-
fektiva byggnader med material som minimerar bygg-
nadens negativa miljdpdverkan. Féretagets avsikt ar
att forbereda alla byggnader fér certifiering enligt
Miljobyggnad Silver (eller hégre), Svanen eller mot-
svarande. Bolaget minimerar risken fér att byggnader
inte ska kvalificera sig for certifiering genom en I6pan-
de leverantdrsdialog. Magnolia Bostad anlitar dven
konsulter specialiserade pd miljécertifiering i tvd olika
faser, projekteringsfasen och produktionsfasen. Ge-
nom att utféra revisioner i ett tidigt skede minimerar
Magnolia Bostad risken for att eventuell byggnad inte
ndr upp till kraven pd certifiering. Magnolia Bostads
avsikt dr att arligen géra en omfattande total miljére-
vision p& en entreprendr for ett valt projekt.

Tillgdngar och projekt beréttigade till finansiering
De fyra tillgdngs- och projekttyper som ar beréttiga-
de till finansiering genom gréna obligationsintakter
ligger inom kategorin "Green Buildings".
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(i) intakterna kan anvdndas for att finansiera projek-
ten i Magnolia Bostads byggrattsportfolj av planera-
de projekt ("exploateringsportfélj"), som dr planerade
att dtminstone nd miljéstandarden fér antingen
Miljobyggnad Silver (eller hégre) eller Svanen.

(ii) intakterna kan anvdndas for att finansiera del-
kostnaden for alla samriskbolag som omfattas av
Magnolia Bostad, i de fall dar dgandet dr minst
halften av foretaget for att sdkerstdlla att Magnolia
Bostads héga miljéstandard uppratthdlls.

(iii) intdkterna kan anvdndas for att finansiera kund-
fordringar i projekt hos Magnolia Bostad som minst
erhéller en miljécertifiering enligt Miljdbyggnad Silver
(eller hogre) eller Svanen innan den nya dgaren flyttar
in.

(iv) intakterna kan anvandas foér att finansiera Mag-
nolia Bostads portfélj av planerade projekt byggda
huvudsakligen i tra och fér att certifieras enligt Mil-
j6byggnad Silver (eller hégre), eller for att finansiera
kundfordringar i projekt byggda i trd infér att den nya
dgaren tar byggnaden i besittning. Verifieringen av
certifieringen gérs efter tvé ar och gérs av den nya
dgaren av projektet.

Om ett projekt eller en tillgéng vid en viss tidpunkt
inte ldngre anses vara berdttigad enligt ovan angivna
kriterier, kommer den att ersattas.

Se var hemsida fér: Gront ramverk, Cicero Green
Bonds Second Opinion, Terms and Conditions.

Tilldelning av medel
31 december 2023

Namn ISIN Valuta Kupong Forfall Belopp
MagnoliaO4 SEO0014956454 SEK 7,500 2024-04-02 400 mkr
Magnolia05 SE0015659636 SEK 6,900 2025-03-18 725 mkr
Magnolia06 SE0017565203 SEK 7,750 2026-05-19 300 mkr
Total volym av utest&ende

obligationer 1425 mkr

Héandelse efter periodens utgdng

Under mars 2024 erhéll Magnolia Bostad godkdn-
nande fran obligationsinnehavarna om andringar av
villkoren for sitt utestdende obligationsl@n med ISIN
SEOO014956454.

Ett Skriftligt Forfarande initierades for att séka obli-
gationsinnehavarnas godkdnnande att genomféra en
forlangning av obligationernas 16ptid, en justering av
tilldmpliga inlésenpremier i en uppdtgdende trappa,
samt vissa ytterligare dndringar som framgar det
Skriftliga Forfarandet. En erfoderlig majoritet résta-
de for forslaget. De dndrade villkoren finns tillgangliga
p& Magnolia Bostads hemsida.
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Allokering av utestaende gréna obligationer, projektéversikt

Finansierings-
Fastighet Omrade kategori

Typ av fastighet

Planerad certifiering

Fardigstdlld/Pagdende

i =Projekt i Magnolia Bostads portfélj som &r planerade att n&d minst miljécertifiering Miljsbyggnads Silver eller Svanen.
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Alliero Sundsvall i
Taljoviken skola, Osterdker Osteraker i
Grimsta 5:2 Sédra infra Upplands Véasby i
Orminge 52:1 Hantverkshuset Nacka i
Varby Udde Etapp 1 Huddinge i
Slandan Etapp 3 Soédertdlje i
Oresjé Angar Centrum Bords i
Kista édng Stockholm i
Bunkeflostrand Malmé i
Angloket Knivsta i

B

B

B, SHF, H
B

B, SHF

U W T W

Miljobyggnad Silver
Miljobyggnad Silver
Miljobyggnad Silver
Miljobyggnad Silver
Miljébyggnad Silver
Miljébyggnad Silver
Miljebyggnad Silver
Miljébyggnad Silver
Miljébyggnad Silver
Miljébyggnad Silver

Padgdende
Padgdende
Padgdende
Padgdende
P&gdende
P&gdende
P&gdende
P&gdende
P&gdende

P&gdende

iii= Medel kan anvdndas fér att finansiera kundfordringar i Magnolia Bostads projekt som planeras att erhdlla minst miljécertifiering Miljébyggnads Silver eller Svanen innan ny &gare flyttar in.

Oresjé Angar Berget Bords iii
Ursvik 2 Parstugan Sundbyberg iii
Tullholmsviken kv 3 Karlstad iii
Soéderbymalm Haninge iii

B=Boenden, SHF=Samhdallsfastighet H=Hotell

MAGNOLIA

Total volym av de utestdende gréna obligationerna och tilldelade medel ar 1425 miljoner.

Miljobyggnad ar ett svenskt system for miljécertifiering av byggnader dar miljdarbetet och
byggnadens miljoprestanda granskas av tredje part. Systemet Ggs och utvecklas Sweden
Green Building Council som dven genomfér certifieringarna. Totalt sexton olika indikatorer
granskas av oberoende tredje part.

Magnolia Bostads revisor, EY, har genomfért en dversiktlig granskning om allokeringen av
likvid frén de gréna obligationerna.

B

B
B
B

Miljébyggnad Silver
Miljébyggnad Silver
Miljébyggnad Silver
Miljébyggnad Silver

P&gdende
P&gdende
P&gdende

P&agdende
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Till Magnolia Bostad AB (publ), org.nr 556797-7078

Inriktning och omfattning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i Magnolia Bostad
AB (publ) att 6versiktligt granska utvald information i
foretagets Grona obligationsrapport for perioden
1januari-31december 2023, om hur likvid frdn emis-
sion av gréna obligationer om sammanlagt 1425
mkr har anvants fér att finansiera grona tillgdngar i
enlighet med Magnolia Bostad AB:s Green Bond Fra-
mework September 2020 (ramverket). Gréna obliga-
tionsrapporten omfattar sidorna 96-98 i drsredovis-
ningsdokumentet.

De uppstallda kriterierna i ramverket ar att finansiera
tillgéngar eller projekt i kategorin Green Buildings. De
planerade byggnaderna i projekten ska, tillexempel nd,
alternativt planera fér att nd, miljéstandarden silver
(eller hégre) frdn Swedish Green Building Council eller
Svanen-markning, eller under vissa férutsattningar
vara byggda huvudsakligen i tra.

Vart yttrande omfattar inte ndgon annan information
i den Groéna obligationsrapporten. Vi har inte granskat
och yttrar oss inte om information avseende enskilda
projekt, inte heller, dar tilldmpligt, bedémd pdaverkan.

Styrelsens och féretagsledningens ansvar

Det ar styrelsen och féretagsledningen som har an-
svaret for att tillgodose att villkoren som ligger till
grund fér den hdllbara obligationen fullgérs i enligt
med kraven i ramverket, att de anvants p& avsett satt
och inom den verksamhet som specificeras i ramver-
ket. Styrelsen och féretagsledningen har ansvaret

for att upprdtta och avge den Gréna obligations-
rapporten. Detta ansvar innefattar dven den interna

kontroll som bedéms nédvandig for att upprdtta

en investerarrapport som inte innehdller vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala en slutsats om hur likvid
frén emission av gréna obligationer om sammanlagt
1425 mkr har anvdnts for att finansiera grona till-
gdngar i enlighet ramverket. Vart uppdrag ar be-
gransat till informationen i detta dokument och den
historiska information som redovisas och omfattar
sdledes inte framtidsorienterade uppgifter.

Vi har utfért vér dversiktliga granskning i enlighet
med ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeupp-
drag dn revisioner och dversiktliga granskningar av
historisk finansiell information. En 6versiktlig gransk-
ning bestdr av att géra férfragningar, i férsta hand till
personer som dar ansvariga for finansiella- och redo-
visningsfrdgor, att utféra analytisk granskning och
att vidta andra dversiktliga granskningsétgdrder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfort med den inrikt-
ning och omfattning som en revision enligt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed i
ovrigt har.

Revisionsféretaget tillampar ISQM 1 (International
Standard on Quality Management 1) och har darmed
ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket inne-
fattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseen-
de efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder foér
yrkesutdvningen och tilldmpliga krav i lagar och andra
férfattningar. Vi dr oberoende i férhallande till Mag-
nolia Bostad AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

De granskningsdtgéarder som vidtas vid en éversiktlig
granskning gor det inte majligt for oss att skaffa oss
en sddan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstdndigheter som skulle kunna ha blivit identifie-
rade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pd en dversiktlig granskning har darfér inte
den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pd en
revision har. Var granskning utgdr fradn de av styrelsen
och féretagsledningen valda kriterier, som definieras
ovan. Vi anser att dessa kriterier ar [ampliga for upp-
rattande av investerarrapporten.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var gransk-
ning &r tillréckliga och dandamalsenliga i syfte att ge
oss grund fér vart uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pé vér éversiktliga granskning har det inte
framkommit ndgra omstéandigheter som ger oss an-
ledning att anse att redovisade uppgifter i den Gréna
obligationsrapporten per 31 december 2023 om likvid
frén emission av gréna obligationer om sammanlagt
1425 mkrinte, i allt vasentligt, ar upprattad i enlighet
med de av féretagsledningen angivna kriterierna.

Stockholm, den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Marianne Férander
Specialistmedlem i FAR

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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