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Q4 2019

Marknaden

• Fortsatt bostadsbrist

• Rekordhögt intresse för fastighetsinvesteringar

• Ökat intresse från utländska investerare

Beviljade investeringsstöd

• Östra Bangården i Östersund (JV med Slättö i egen förvaltning)

• I januari 2020 - Brogårdstaden i Upplands-Bro (JV med Heimstaden

Bostad i egen förvaltning)
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Q4 2019 forts.

Projektportföljen

• Förvärv: ca 1 150 boenden –

5 projekt i Karlstad, Norrköping, Ystad, Göteborg och Partille

• Försäljningar: 224 boenden –

Projektet Ferdinand i Spånga, 221 boenden (ramavtal med 

Heimstaden) samt 3 bostadsrätter i tidigare produktions-

startade projekt

• Produktionsstarter: 1 345 boenden –

inom ramavtalet med Heimstaden. 4 projekt belägna i 

Spånga, Lund, Norrköping och Ystad

• Färdigställda projekt: 373 boenden -

4 projekt om 373 boenden (HR och BR)
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• Kassaflöde från den löpande verksamheten

1 oktober – 31 december: 182 mkr (-168)

1 januari – 31 december: 75 mkr (-20)

• Soliditet

Per den 31 december: 29,6% (30,3)

• Kassabehållning

Per den 31 december: 440 mkr (395)

Finans



Finansiella nyckeltal 
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Periodens 

resultat 

efter skatt 

Rörelse-

resultat

11 mkr 35 mkr

2020-02-20

Q4 2018: -86 Q4 2018: -33 

171 mkr 380 mkr
2018: 7 2018: 164

Periodens 

resultat 

efter skatt 

Rörelse-

resultat

Oktober-december 2019 Januari-december 2019
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Förvalt.fastigh. 654

Exploaterings- och 
projektfastigheter

1 114

Fordringar på 
köpare 1 014

varav korta 479

Kassa 440

Övriga skulder 412

Räntebärande skulder

2 404

Eget kapital

1 183
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Just. nettoskuldsättning (efter avdrag för fordran på köpare)

Tillgångar Skulder

Övr. tillgångar 589

And. i intresseföretag 
och JV 188



Projektöversikt 
per den 31 december 2019
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Totalt antal 

byggrätter

Produktions-

startade 

boenden* 

2019

Totalt antal 

boenden under 

produktion*

18 037 st 2 678 st 9 284 st

2020-02-20

2018: 17 288 2018: 1 939

* Produktionsstart i projektportföljen sker när detaljplan vunnit laga kraft och totalentreprenad samt bindande försäljningsavtal tecknats.

Produktionsstart i fastigheter i egen förvaltning sker då detaljplan vunnit laga kraft och totalentreprenad tecknats.

2018: 7 697

Informationen ovan avser samtliga boenden i respektive projekt, det vill säga ingen justering görs för projekt som utvecklas i JV.
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• Syfte:

- långsiktigt stärka balansräkningen

- erhålla löpande kassaflöden

- uppnå långsiktig värdetillväxt

• Värdering:

- Intern värdering varje kvartal + extern värdering minst en gång per år

- Verkligt värde enligt IAS40

- Vanligtvis ökar värdet på fastigheten då det finns lagakraftvunnen detaljplan 

och totalentreprenad

Fastigheter i egen förvaltning
Fördelning fastigheter i 

egen förvaltning, antal 

boenden

2% 8%

33%
57%

Färdigställda

Produktionsstartade

Produktionsstartade genom JV

Ännu ej produktionsstartade

Antal

boenden

Bed. uthyrbar

area (kvm)

Bed. fastighetsvärde vid 

färdigställande (mkr)

Bed. årligt

hyresvärde(mkr)

Bed.

färdigställande

Färdigställda projekt (2 st) 68 10 200 218 14 -

Projekt under produktion (2 st) 312 16 750 665 34 2020-2023

Projekt under produktion genomJV (5 st) 1 269 66 500 2 535 126 2021-2024

Summa färdigställda & under produktion 1 649 93 450 3 418 174 -

Ännu ej produktionsstartade genom JV (2st) 2 190 134 000 - - 2021-2035



Framåt

• Transaktionsintensivt

2020 - försäljningar

och markförvärv

• Förädling av vår 

befintliga portfölj

• Förfall av 

obligation

. 

2020-02-209



Q&A
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Fredrik Lidjan
Verkställande Direktör

fredrik.lidjan@magnoliabostad.se

Fredrik Westin
CFO

fredrik.westin@magnoliabostad.se 


