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Delarsperioden

. . . +35%
januari-mars 2018 ¢ Avyttrade fastigheten Instrumen- 12 ménader
¢ Nettoomsdttningen uppgick till 532 tet 2 i Ornsberg, Stockholm, med
mkr (77). uthyrningsbar area om cirka 6 000
* Rorelseresultatet uppgick till 113 kvm.
mkr (20). e Emitterade 200 mkr inom ramen
¢ Periodens resultat uppgick till 80 fér ett befintligt obligationslén.
mkr (-3). Resultat per aktie, efter ¢ Bildade joint venture med Randvi-
avdrag fér minoritetens andelar, ken gdllande fastigheten Skogs-
uppgick till 2,14 kr per aktie (-0,05). karlen 3 i Bergshamra, Stockholm,
¢ Magnolia Bostad har under ddr Randviken indirekt forvarvar
perioden avtalat om férvdarv av 26 halften av aktierna i bolaget.
bedémda byggratter (700) och an-
talet s&lda boenden under peri- Vdasentliga hdndelser efter periodens
oden uppgick till 333 (130). utgdng Fordelat pé
¢ Inga vasentliga hdndelser har skett prikt
Vasentliga hdndelser under efter periodens utgang.
kvartalet
¢ Ingick samarbetsavtal med
Skanska i syfte att lansera framti-
dens sdtt att utveckla nya stads-
delar.
¢ Sd&lde 58 vardboenden i Visby, Got-
land och sélde projektet Fasanen i
Arlév, Burldvs kommun, omfat-
tande cirka 275 hyresratter.
Nyckeltal koncernen
2018 2017 2017/2018 2017
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Projektrelaterade
Antal s@lda boenden under perioden 333 130 2431 2227
Totalt antal boenden under produktion 6 032 4 075 6 032 5849
Antal bedémda byggrdatter i portféljen 16 001 11830 16 001 16 429
Finansiella
Rérelsemarginal, % 21,2 26,0 21,3 21,6
Avkastning pd eget kapital, % * = - 29,7 22,0
Soliditet, % 34,4 355 34,4 33,0
Rantetdckningsgrad, ggr 33 0,9 g% 34
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr* 2,14 -0,05 7,56 537
Eget kapital per aktie, kr* 28,42 22,53 28,42 26,20

1 Exklusive minoritet

F&r definitioner av alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS se sid 30
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VD har ordet

Efter den rekordstarka avslutningen pd 2017 inleder vi 2018 med ytterli-
gare ett bra kvartal. For januari till mars redovisar Magnolia Bostad ett
rorelseresultat om 113 mkr och ett resultat efter skatt om 80 mkr.

| mitt férra VD ord skrev jag att vi i
slutet av 2017 genomfért vara férsta

affdrer inom vardboenden och hotell.

Genom att bredda vart produktut-
bud dstadkommer vi en allt bé&ttre
diversifiering. Vardboenden och
hotell &r viktiga komplement till var
primdra verksamhet: bostads-
utveckling. De bidrar till en dkad I6n-
samhet och férbattrad riskspridning
och starker vart erbjudande till de
kommuner vi samarbetar med.

Under drets férsta mé&nader har vi
kunnat genomféra ytterligare en af-
far inom vard, da vi sdlt projektet
Visborg i Visby med 58 bostader till
Northern Horizon. N&r det gdller ho-
tell vann vi nyligen en anbudstdvling
som ger oss rdtt att férvarva en ho-
tellbyggratt i Gamlestaden, Gote-
borg. Vi avser att har utveckla ett
hotell med cirka 260 rum.

Vi har vidare avyttrat projekten Fa-
sanen, Instrumentet och Skogskarlen
(den senare till 50 procent). Det
forsta ar ett hyresrattsprojekt med
275 bostdder i Arlév, Burlévs kom-
mun. Képare ar Heimstaden Bostad
och byggstart ar planerad att ske
under dret. Instrumentet, som ligger
i Stockholm, avyttrades som ett led i
att renodla projektportféljen, da
inga nya byggratter kommer att
kunna skapas i projektet i ndrtid.
Hartill bildade vi ett joint venture
med Randviken kring Skogskarlen.
Uppldgget innebdr att Magnolia Bo-
stad arbetar med utveckling av ny-
produktion av bostdder i projektet,
medan Randviken tar sig an de om-
radden som ligger utanfér var stra-
tegi, det vill sGga utveckling och for-
valtning av den befintliga
kontorsbyggnaden.

Ett spdnnande samarbetsavtal
Magnolia Bostads framgdéng byggeri
hég grad p& att vi gdrna arbetar i
djupgdende samarbeten med olika
partners. Detta l&@ngsiktiga arbete
bar nu frukt — jag noterar ett starkt
intresse hos Sveriges byggentrepre-
norer att arbeta med oss.

Exempelvis tecknade vi i mars ett av-
tal med Skanska om samarbete
kring utvecklingen av nya stadsdelar
och bostadsomrdden. Avtalet var
startskottet for ett nytt och innova-
tivt satt att arbeta, dar byggherre,
entreprendr och arkitekt redan i pro-
jektens allra tidigaste skeden arbe-
tar tillsammans i syfte att utveckla
ekonomiskt, socialt och miljomdassigt
hallbara stadsdelar.

Marknadsléage
Finansmarknaderna har stabiliserats
ndgot efter oron under 2017 drs sista
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kvartal. Vi fick under kvartalet ett
kvitto pd marknadens fértroende fér
oss, dd vi emitterade ytterligare 200
mkr inom ramen fér ett av vara
befintliga obligationsl@n. Obligat-
ionsemissionen placerades fram-
gdngsrikt i huvudsak bland svenska
investerare med stdd av ytterligare
efterfrdgan frén andra nordiska
Idnder. Emissionslikviden kommer
framst att anvdndas till Magnolia
Bostads fortsatta expansion.

Trots att vi har haft en generellt sva-
gare bostadsrattsmarknad under en
tid konstaterar vi ett fortsatt
intresse for att képa bostéder i vara
projekt. Under kvartalet har vi teck-
nat bindande avtal avseende cirka
40 bostadsratter runtom i Sverige,
varav majoriteten dr i kommande, ej
vinstavrdknade projekt.

Nytt kontor i Géteborg

Foér att fortsdtta utveckla var lokala
ndrvaro kommer vi att etablera
ytterligare ett kontor, denna géngi
Goteborg. Detta blir vart tredje kon-
tor efter Stockholm och Helsingborg.
Vi ser fram emot att f& en perma-
nent ndrvaro i Géteborg som ar
centrum i en intressant och expansiv
del av Sverige. Vi planerar etable-
ringen under aret.

Fredrik Lidjan
Verkstallande direktér



Marknad

Marknadens utveckling
Fastighetsmarknaden mattades en-
ligt Newsec av under 2018 &rs férsta
kvartal. Transaktionsvolymen* upp-
gick till 21 miljarder kronor férdelat
pd 88 affdrer. Detta kan jdmféras
med 34,2 miljarder kronor fér samma
period 2017. Andelen utlandska inve-
sterare ar fortsatt hég och uppgick
till 36 procent under férsta kvartalet,
vilket kan jamféras med 29 procent
samma period féregdende ar.

Andelen affdrer genomférda i Stock-
holmsomrddet har dkat kraftigt och
under det forsta kvartalet stod
Stockholm fér 49 procent av trans-
aktionsvolymen. Av @rets hittills tio
storsta affdrer har sex genomforts i
Stockholm. Géteborg har stétt fér
10 procent av volymen, Malmé 12
procent, regionstdder 20 procent och
6vriga landet 10 procent.

Kontor, som tappade andelar férra
dret, dr nu &terigen det mest hand-
lade segmentet med 31 procent av
den totala volymen. Hotell och bygg-
ratter stod fér 23 procent, bostader*
19 procent, handel 12 procent, logistik
10 procent och samhdllsfastigheter 6
procent.

*Transaktioner dver 40 mkr, vilket in-
nebdr att exempelvis bostadsrdtter
inte @r en del av denna statistik.

Texten ovan dr framtagen i samar-
bete med Newsec.

Hyresrétter

Enligt IPD fastighetsindex, framta-
get av MSCI, var totalavkastningen
pd bostdder i Sverige 8,0 procent un-
der 2017. Totalavkastningen fér
svenska fastigheter i stort lag pd
10,8 procent och hade darmed
battre utveckling &n bade aktie- och
obligationsmarknaden.

Direktavkastningskravet foér centralt
beldgna bostadsfastigheter i stor-
stadsregionerna Stockholm, Géte-
borg och Malmé har successivt sjun-
kit sedan 2008. Denna utveckling
visar att bostadssektorn bedéms
vara en stabil investeringssektor
med |&g risk.

For centralt beldgna bostadsfastig-
heter i bdsta ladge i Stockholm, Goéte-
borg och Malmé ar det framst
kvadratmeterpriset fér bostadsrat-
ter i samma omrd&de som styr mark-
nadsvdrdet, till f6ljd av ombildnings-
mojligheten. For dessa
bostadsfastigheter uppskattas di-
rektavkastningskravet enligt fastig-
hetskonsulten Newsec till 1,45 pro-
cent, 1,65 procent och 2,40 procent
for de basta bostadsldgena i Stock-
holm, Géteborg och Malmé. Newsec
har dock observerat transaktioner
under dessa direktavkastningsnivéer
i flera fall.
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Bostadsrdtter

Under @rets bérjan uppvisade bo-
stadsrdttspriserna enligt Svensk
Maklarstatistik en &terhdmtning
frén héstens nedgdng, dock inte lika
stark som vi sett vid tidigare ned-
géngar.

Marknaden har stabiliserat sig och
pd& de flesta héll har prisnedgdngen
avstannat. Under januari och febru-
ari genomférdes manga férsalj-
ningar men under mars sdldes 20
procent fdrre bostdder dn under
samma period 2017 enligt Svensk
Mdaklarstatistik. Detta d@r troligen en
effekt av det nya amorteringskravet.

Av de tre storstadsomré&dena uppvi-
sar s@val Stockholm som Géteborg
en negativ prisutveckling fér den
senaste tolvmd&nadersperioden. Fér
Stor-Stockholm redovisas en ned-
gdng med -9 procent och fér Stor-
Go6teborg -4 procent. For Stor-
Malmé redovisas en uppgdng med 1
procent. Under det férsta kvartalet i
&r l&g priserna still i Stor-Stockholm
och Stor-Malmo medan de sjonk
med -3 procent i Stor-Géteborg.



Férsdljning av Magnolia Bostads bostadsratter
i den nya stadsdelen Oceanhamnen i Helsingborg pagér.

DO
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Resultat, finansiell stéllning
och finansiering

Jamférelser angivna inom parentes
avser motsvarande belopp féregé-
ende &r férutom i avsnitt som beskri-
ver finansiell stdlining och finansiering
dér jamférelserna avser utgdngen av
féreg&ende dr.

Rapportperioden 1januari - 31 mars
2018

Nettoomsdttning uppgick till 532 mkr
(77) och rérelseresultatet fér kvarta-
let uppgick till 113 mkr (20). Periodens
resultat efter skatt uppgick till 80
mkr (-3).

Nettoomsdttningen bestdr till
stérsta delen av int&kter fr&n fastig-
hetsférsaljningar.

2018 2017

Intdkternas férdelning . .

jan-mar jan-mar
Fastighetsférsaljningar 478 50
S.ummc. intdkter redovisade 478 50
vid en tidpunkt
Projektledning m 2
Hyra 13 12
Fakt ing till jekt h
'o' urc.erlrjg ill projekten oc 30 13
Svriga intdkter
Sumn'.wc intakter redovisade 54 57
over tid
TOTALA INTAKTER 532 77

Nettoomsattning och rérelseresultat, helar

Kassafldde fr&n férsdljningar av pro-
jekt erhédlls delvis i samband med
frdntrdade av marken via "forward
funding”, d& Magnolia Bostad far be-
talt fér investeringar som gjorts
fram till frdntradet. Ofta erhdéller
Magnolia Bostad dven en del av pro-
jektvinsten likvidméssigt vid frantra-
det. Resterande del av kassaflédet
frén fastighetsférsdljningar erhdlls i
samband med projektavslut.

Vid férsaljning av outvecklade fastig-
heter erhdlls vanligen hela képeskil-
lingen i samband med fréntrade. Ov-
riga intakter, sdsom hyra,
projektledning och fakturering till
projekten, redovisas och faktureras
[6pande.

Okningen av intdkterna frén fastig-
hetsforsaljningar forklaras av for-
sdljningar om 333 boenden, en &k-
ning om 203 stycken jamfért med
130 boenden féregdende period.
Boendena férdelar sig pd 275 lagen-
heter i centrala Arldv avyttrade till
Heimstaden Bostad AB med ett be-
démt fastighetsvdrde vid fardigstal-
lande om 400 mkr samt 58 vardbo-
enden.

Under férsta kvartalet 2018 har dven
fastigheten Instrumentet 2 i Orns-
berg avyttrats till Genova Property
Group och fastigheten Skogskarlen 3
i Bergshamra utanfér Stockholm har
avyttrats till ett nystartat joint
venture med Randviken.

Hyresintdkterna har 6kat med 1 mkr
till 13 mkr (12). Driftskostnaderna for
fastigheter som genererar hyresin-
takter ar oférandrat pé -4 mkr, vilket
innebdr att driftnettot frédn hyresge-
nererande fastigheter har 6kat till 9
mkr (8), vilket ocksd bidrar till rérel-
seresultatet.

Magnolia Bostad har stdarkt organi-
sationen jamfort med samma period
féregdende ar samt genomfort for-
varvet av Svenska Vardfastigheter,
vilket forklarar 6kningen av kostna-
derna fér central administration till
-12 mkr (-8). Resultat frdn intresse-
bolag uppgick till -3 mkr (-4), vilket
huvudsakligen férklaras av det nega-
tiva resultatet frén delédgandet i Sol-
lentuna Stinsen JV AB om -2 mkr
(-5), vilket ar i enlighet med projekt-
utvecklingsplanen.

Nettoomsattning och rorelseresultat,

rullande 12 manader

Mkr Mkr
2400 600 5 400 600
1600 400 1600 / L 400
800 200 800 | | || | | | | L 00
o o) o o
2014 2015 2016 2017 18-03-31

2017-03-31 2017-06-30 2017-09-30 2017-12-31 2018-03-31

rullande 12

Omvardering vid évergdng frdnintresseféretag (héger axel)

Rérelseresultat (hdger axel)

e Nettoomsdttning (vanster axel)

man

Rorelseresultat (héger axel)

e Ne ttoomsattning (vdnster axel)
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Okningen av rérelseresultatet med
93 mkr till 113 mkr (20) fér det férsta
kvartalet 2018 férklaras huvudsakli-
gen av genomfoérda fastighetsfor-
sdljningar.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till

-33 mkr (-23). De finansiella kostna-
derna i kvartalet uppgdr till -35 mkr
(-24). Okningen av finansieringskost-
nader beror p& att totala rantebd-
rande skulder har varit hégre under
kvartalet jamfért med samma pe-
riod féreg&ende &r. Okningen beror
pd finansieringen av férvarvet av
Svenska Vardfastigheter AB som ge-
nomfdrdes under bérjan av tredje
kvartalet 2017.

Jamfort med &rsskiftet har de rénte-
barande skulderna minskat med 18
mkr. Vid kvartalets utgé&ng uppgick
Magnolia Bostads genomsnittliga
ranta till 6,5 procent jamfoért med 5,9
procent vid drsskiftet. Rantetack-
ningsgraden uppgick till 3,3 ggr jam-
fért med 3,4 ggr fér heldret 2017.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 80
mkr (-3) och innehdller O mkr (0O) i in-
komstskatter. Skattekostnaden un-
derstiger 22,0 procent av resultat
fére skatt da vissa redovisade intdk-
ter, frdmst forsadljning av bolag, ej ar
skattepliktiga.

Fordelning av tillgéngar

Finansiell stdéllning

Koncernens balansomslutning har
okat till 3 648 mkr, jamfért med

3 550 mkr i bérjan av dret. Okningen
beror dels pé& att likvida medel 8kat
till 442 mkr (208) och dels p& hégre
andra langfristiga fordringar och &v-
riga fordringar, vilka tillsammans
okat med 104 mkr till 1864 mkr
(1760), hanforligt till kningar av
fordringar p& képare av projekten
och erlagda handpenningar.

Av de totala fordringarna pd 1864
mkr (1760) utgdr 1539 mkr (1490)
fordringar p& képare av projekten
och 140 mkr (117) avser erlagda
handpenningar fér framtida fastig-
hetsférvarv. Inom de kommande 12
mdnaderna berdknas koncernen er-
halla 469 mkr (423) av totala ford-
ringar pd kdpare av projekten som
amorteringar pd reverser, betalning
av tillaggskopeskilling, slutgiltig ko-
peskilling samt forward funding.

Exploaterings- och projektfastig-
heter har minskat med 209 mkr, och
uppgdr till 1101 mkr (1 310). Minsk-
ningen beror pd genomférda férsalj-
ningar under kvartalet. Koncernen
har under kvartalet fortsatt

Soliditet, procent

investera i projektportféljen och ar-
betar kontinuerligt p& att féradla
och driva detaljplaneprocessen
framat i de olika projekten.

Andelar i intresseféretag och joint
ventures har minskat med 2 mkr till
109 mkr (111), framst till féljd av
kvartalets resultat i Sollentuna Stin-
sen JV AB som Magnolia Bostad
dger tillsammans med tjdnstepens-
ionsbolaget Alecta. JV-bolaget dger
Stinsen képcentrum och arbetar
med att ta fram detaljplan avseende
bostdder i kombination med kom-
mersiella ytor for projektet Sédra
Haggviks Gardar.

Eget kapital och soliditet
Koncernens egna kapital uppgick per
den 31 mars 2018 till 1254 mkr (1171)
med en soliditet om 34,4 procent
(33,0), vilket ar i linje med det finan-
siella mdlet om en soliditet om minst
30 procent. Minoritetens andel av
eget kapital uppgick till 178 mkr
(180). Den hégre soliditeten sedan
drsskiftet férklaras till stérsta del av
periodens resultat.

388

34,4

Mkr %
4000 50,0
3000 40,0
32,0
2000 30,0 -
1000 200 7 |
759 1224 1210
809
o sy 138 294 187 208 442 10,0
12-31 ‘ 03-31 0630 0930  12-31 ‘ 03-31 ‘
0,0

2016 20717

Ovriga tillgdngar

M Exploaterings- & projektfastigheter

Fordringar pé képare
Kassa

2018

2014-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2018-03-31

Soliditet e Fingnsiellt mal, minst 30 procent
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Avkastningen pd eget kapital fér den
rullande tolvmdnadersperioden som
avslutades 31 mars 2018 uppgick till
29,7 procent, jdmfoért med 22,0 pro-
cent fér kalenderdret 2017. Avkast-
ning pd eget kapital fér den rullande
tolvmdanadersperioden ar 0,3 procen-
tenheter under det finansiella mdlet
om en avkastning pd eget kapital om
minst 30 procent.

Rdntebdrande skulder

Den totala rdntebarande I&neskul-
den, inklusive en erhéllen réanteba-
rande handpenning fran Sl&ttd, upp-
gick per den 31 mars 2018 till 2 055
mkr (2 073). Huvuddelen av Magnolia
Bostads skulder utgérs av obligat-
ionsldn med ett bokfért varde om

1 040 mkr och bankfinansiering om
815 mkr, varav 503 mkr med pant i
fastighet. Resterande skulder utgérs
av sdljarreverser om 125 mkr for for-
varvet av Svenska Vardfastigheter
AB samt erhéllen handpenning frdn
Slatté om 75 mkr. Den genomsnitt-
liga kapitalbindningstiden, exklusive
handpenning fradn Slatté och nyttjad
checkrakningskredit, uppgick till 2,1
&r per den 31 mars 2018, en 8kning
jamfért med 2,0 &r per den 31 de-
cember 2017.

Efter avdrag fér likvida medel om
442 mkr (208) uppgick rdntebdrande
nettoskulder till 1613 mkr (1 865).

Forfallostruktur, mkr

Den stérsta delen av bankfinansie-
ringen ar kopplad till de olika en-
skilda projekten dar dterbetalning
sker i samband med Magnolia Bo-
stads frantrdde eller i samband med
att slutlikvid erhdlls fradn képare i
samband med projektavslut.

Fordringar p& kdpare uppgdr till
1539 mkr (1490), rantebdrande net-
toskulder med avdrag fér fordran pé
kdpare uppgdr per 31 mars 2018 till
75 mkr (375), en minskning med 300
mkr jamfort med 31 december 2017.
Sedan tredje kvartalet 2017, d&
Svenska Vardfastigheter AB férvér-
vades, har radntebdrande skulder
med avdrag fér fordran pd képare
minskat med 517 mkr, frédn 591 mkr.

Obligationsldn

Under kvartalet har Magnolia Bo-
stad emitterat ytterligare féretags-
obligationer till ett nominellt belopp
om 200 mkr inom ramverk foér be-
fintlig obligation om 1 mdkr och med
forfall 2021. Képare var i huvudsak
svenska investerare.

Per 31 mars 2018 har Magnolia Bo-
stad tvé utestdende obligationer. En
sdkerstdlld obligation om 500 mkr
nominellt, med en rérlig rdnta om
Stibor 3m + 6,25 procent (med Sti-
borgolv) med foérfall i april 2020,
samt en icke sdkerstdlld obligation

om 600 mkr nominellt, under ett
ramverk om 1 mdkr, med en rérlig
rdnta om Stibor 3m + 7,25 procent
(utan Stiborgolv) med férfall i okto-
ber 2021.

Skillnaden mellan bokfért varde och
nominellt belopp pd obligationen be-
ror pd obligationer i eget férvar, obli-
gationer emitterade till ett varde un-
derstigande nominellt belopp samt
erlagda uppldggningsavgifter som
redovisas enligt effektivrdntemeto-
den.

Kassafléde och likvida medel
Koncernens kassafléde frén den 16-
pande verksamheten fére forand-
ringar av rérelsekapital uppgick till
-50 mkr (-37), vilket framst férklaras
av att en del av resultatet bestar av
resultat vid férsdljning av
exploateringsfastigheter vilket inte
péverkar kassaflédet i samband med
vinstavrdkning av projekten.

Kassafldde fradn féréandringar av ré-
relsekapital uppgdr till 112 mkr
(-347), vilket till stor del foérklaras av
kassafléde frdn minskningen av ex-
ploaterings- och projektfastigheter
om 209 mkr (-293) samt kassaflédet
frdn dkningen av rérelsefordringarna
om -129 mkr (-66).

Réntebarande nettoskulder med avdrag for fordran

pakopare
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0 12-31 | 0331 0630 0930 12-31 [ 033
2018 2019 2020 2021

Obligationslén
Projektrelaterade skulder
B Handpenning
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Under kvartalet har Magnolia Bo-
stad fradntratt och erhdllit képeskil-
lingen fr&n férsdljningen av Instru-
mentet 2 i Ornsberg vilket har
bidragit positivt till kassaflédet frén
den |6pande verksamheten.

Kassafldde frén den [6pande verk-
samheten uppgdr till 62 mkr (-384).

Kassafldde fr&n investeringsverk-
samheten uppgick till -1 mkr (-8).

Kassafldde fr&n finansierings-
verksamheten uppgick till 173 mkr
(24) framst pdverkat av emissionen
av ytterligare féretagsobligationer
om 200 mkr inom ramverk fér be-
fintlig obligation. Under kvartalet
har dven checkrdkningskrediten om
50 mkr nyttjats samt ytterligare
bankfinansiering tagits upp. Kassa-
flédet frdn amorteringar av lane-
skulder uppgdr till -82 mkr (-1).

Likvida medel per den 31 mars 2018
uppgick till 442 mkr jamfért med 208
mkr den 31 december 2017. Utdver
likvida medel finns outnyttjade kredi-
ter om 257 mkr per den 31 mars
2018.

Moderbolagets resultatrékning
Moderbolagets resultat efter finansi-
ella poster uppgér till -13 mkr (-10).
Okningen jamfért med samma pe-
riod féregdende ar beror pd ékade

kostnader f6r central administration.

Finansnettot 6r oférdandrat pé& -2
mkr (-2).

Moderbolagets balansrékning
Balansomslutningen fér moderbola-
get har okat till 1497 mkr (1351). Un-
der kvartalet har bolaget emitterat
ytterligare féretagsobligationer med
ett nominellt belopp om 200 mkr
inom ramverk for befintlig obligat-
ion. Soliditeten fér moderbolaget
uppgdr till 29,3 procent jamfért med
33,4 procent vid arsskiftet.

Eget kapital (mkr), balansomslutning (mkr) och soliditet (%)

Mkr
4000

Verkligt varde fér finansiella
instrument

Verkligt varde for finansiella till-
gdngar och skulder bedéms i allt va-
sentligt 6verensstdmma med bok-
forda varden fér samtliga finansiella
instrument utom obligationsldn, dér
verkligt vérde bedéms uppgd till 1
028 mkr jamfoért med bokfért varde
om 1040 mkr. Obligationslan tillhér
kategorin finansiella skulder varde-
rade till upplupet anskaffningsvarde.
Den 31 december 2017 uppgick verk-
ligt vdrde fér obligationsl@nen till
870 mkr jamfért med bokfért varde
om 883 mkr. Verkligt varde fér obli-
gationsl@n har bestamts enligt nivé 1
i verkligt varde hierarkin enligt IFRS
13. Inga fordndringar inom verkligt
vdrde hierarki for finansiella instru-
ment har skett.

%
40

38

3500

36

3000

2500

2000

- 30
28

1500

26

1000
500 - 1 — 1 —

2%
22

(]

2016-06-30 2016-09-30

Eget kapital

2016-12-31

2017-03-31 2017-06-30

Balansomslutning

Magnolia Bostad | Delé@rsrapport januari — mars 2018

2017-09-30

20

2017-12-31 2018-03-31

e Soliditet



Projekt

Magnolia Bostad utvecklar framst
hyresratter, hotell och vardboenden i
Sveriges tillvAxtorter och storstader.
Dessa avyttras pd ett tidigt stadium
till storre svenska institutioner eller
andra vdlrenommerade partners.
Bolaget utvecklar dven bostads-
ratter. Magnolia Bostad tilldémpar
ett samhdllsbyggnadsperspektiv i
sina projekt. Kommuner, och dven
institutionella placerare, efterfréagar
ofta kompetensen att utveckla kom-
pletta bostadsomrdden, som utéver
bostdder dven innehdller exempelvis
student- och vardboenden. Genom
att arbeta med flera produkter och
uppldtelseformer uppnér Magnolia
Bostad en god riskspridning och blir
en attraktiv partner fér l&ngsiktiga
samarbeten.

Magnolia Bostad har som ambition
att nd en marginal om 10 procent fér
hyresrattsaffarer, 15 procent for ho-
tellafféarer samt 20 procent fér vard-
boenden och bostadsrdttsaffdrer.

Projektportfoljens utveckling,
antal byggratter

Andel av projektportféljen med
detaljplan

1%

16 001
byggréatter

89%

Detaljplan
Ej detaljplan

Per den 31 mars 2018 hade Magnolia
Bostad en projektportfélj om totalt
16 001 beddmda byggratter. Under
férsta kvartalet 2018 har tva projekt
om 333 boenden sdlts.

Under forsta kvartalet 2018 har bo-
laget tecknat avtal om férvarv av 26
beddmda byggratter i Halmstad.

Geografisk férdelning projektportfolj

8%

22%
16 001
byggratter

59%

10%

Storstockholm

Uppsala

Oresundsregionen och Géteborg
Ovrigt

Fastigheten Instrumentet 2 i Orns-
berg, Stockholm, med en total uthyr-
ningsbar area om cirka 6 000 kvm
séldes ocksd under kvartalet. Fér-
sdljningen var ett led i att renodla
projektportféljen dé inga fler bygg-
ratter kommer att kunna skapas i
projektet i nartid.

Beddmda produktionsstarter i

projektportféljen

(ej salda projekt), antal byggraétter

16 000 - 7 500 1Y
16 429 16 001 288
12 000 1 B
1190 5000 -
8000 i i i Coos
370 6842
2500 — NS00 — -
4000 —— B B B B 126
4720 819 3061
2 230
2980
1298 72
230
(0] 0]
2014-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2018-03-31 2018 2019 2020 2021 tbd
Bostéder Vérdboenden H Hotell
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Férvéarv 2018

Kvartal Projekt Kommun Kategori Beddmt antal byggratter
1 Kilot Halmstad B 26
26

B=Bostd&der, V=Vardboenden, H=Hotell

Forsdljningar 2018

Kvartal Projekt Kommun Forvdrvat av Antal boenden

1 Fasanen Burlév Heimstaden Bostad 275

1 Visborg Visby Northern Horizon 58

1 Instrumentet Stockholm Genova Property Group o’
333

1 Avyttrades utan att utveckla boenden.

Magnolia Bostad | Delé@rsrapport januari — mars 2018
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Projektportfolj

| tabellerna pd sid 12 och 13 redovisas per den 31 mars 2018 Magnolia Bostads projektportfélj som bestar av 56 kom-
mande, dnnu ej sélda projekt (intressebolaget Norefjell Invest inkluderas ej). Magnolia Bostads andel av resultatet
uppgdr i projekten pé sid 12-13 till 90 procent, om annat ej anges.

Informationen om respektive projekt i tabellerna nedan baseras p& bolagets aktuella bedémning av respektive pro-
jekt i sin helhet. P& grund av osdkerhetsfaktorer sdsom detaljplaneprocesser, myndighetsbeslut eller ej faststallt
datum foér tomstdllining av projektfastigheter, kan dessa bedémningar, och dérmed det slutliga utfallet av respek-

tive projekt, komma att dndras Sver tid.

Bedomt Bedémd
antal BOA/LOA/ Bedémd Bedémt
bostdder/ BRA prod. fardig- Planerad kdpare (K)
Projekt Fastighet, kommun Kategori hotellrum (kvm) Detaljplan start  stdllande och/eller entreprendr (E)
Adjutanten® A7 omrédet, Gotland \% 68 4200 2018 2019 PEAB (E)
Téljsviken 4 Nés 7:7, Stockholm \% 54 4850 2018 2019
Partilleports Partille 11:61, Géteborg \% 54 11100 2018 2019 Consto (E)
Allarp Laholm? Allarp 2:468, Helsingborg \% 54 3850 2018 2019
Nyponrosen 55 Nypronrosen 5, Helsingborg \% 125 8 360 2018 2019
Lilium, etapp 2 Del av Gamla Uppsala 99:1, B 110 5200 2018 2019 Serneke (E)
Uppsala
Gyllehemmetz’ Gyllehemmet 1 & 2, Borldnge \% 106 10 500 2018 2019
Mossenskolan Mossenskolan 3, Motala \% 54 4 400 2018 2019
Konstndaren Ostra Sala Backe, E2, kv 5, B 115 6150 2018 2020
Uppsala
Norrbacka Sigtuna Norrbacka 1:32-36, B/V 210 12 000 2018 2020 Consto ramavtal (E)
Sigtuna
Angloket Angby 1:1, Knivsta B/V 270 15 000 2018 2020 Consto ramavtal (E)
Kilot * Kilot 3, Halmstad B 26 1860 2018 2020 Serneke (E)
Hasseludden * Hasseludden 1:79, Stockholm \% 60 4300 2018 2020
Ophelias Brygga  Del av Gamla Staden 1:1 B 125 7 500 2018 2020 Serneke (E)
m.fl., Helsingborg
Gjuteriet, etapp 2 Ndatet 15, Eskilstuna B 100 5800 2018 2020
Slipsen, etapp 1 Stora Raby 33:2 m.fl., Lund B 195 9 900 2018 2020 Slatté ramavtal (K)
Norrtélje Hamn, Del av Talje 3:1 mfl & Alen 1- B 145 7 400 2018 2020 Slattsé ramavtal (K)
etapp 12 5, Norrtdlje Hamn
Sportflygaren Del av Nikolai 3:63 mfl, B 145 7 300 2018 2020
Orebro
Drottninghég 8 Drottninghdg sédra 3 & del \Y 100 8100 2018 2020
av eskadern 1, Helsingborg
Osterhagen 4 L&nna 4:7, Stockholm \% 72 5040 2019 2020
Mesta * Mesta 5:81, Eskilstuna \% 54 3950 2019 2020
Sléndan, etapp 3 Sldndan 9, Sédertdlje B 200 10 000 2019 2021
Frihamnen’ Del av Lundbyvassen 736:168 H 300 12 000 2019 2021
, Goteborg
Hagby Park Hagby 1:5, »&kersbergo B 195 10 900 2019 2021 Slattdé ramavtal (K),
Consto ramavtal (E)
Né&tverket Husby 3:3, Akersbergq B 335 9200 2019 2021 Slattd ramavtal (K),
Consto ramavtal (E)
Lommarstranden, Del av Télje 4:62, Norrtélje B 100 5500 2019 2021 Slatté ramavtal (K),
etapp 1 Consto ramavtal (E)
Norra kajen, Norrmalm 3:18 & 4:2, B 240 18 000 2019 2021
etapp 1 Sundsvall
Torgkvarteren, Del av Véppeby 7:7, Bdlsta B 220 11 000 2019 2022 Consto ramavtal (E)
etapp 1
Mejeriet, etapp 1 Filborna 28:4, Helsingborg B 230 10 400 2019 2022  Sl&ttd ramavtal, del av
projekt (K)
Magnolia Bostad | Delé@rsrapport januari — mars 2018 12



Bedémt Bedémd
antal BOA/LOA/ Beddémd Bedémt
bostéder/ BRA prod. fardig- Planerad képare (K)
Projekt Fastighet, kommun Kategori hotellrum (kvm) Detaljplan start  stédllande och/eller entreprendr (E)
Norrtélje Hamn, Del av Tdlje 3:1 mfl & Alen 1- B 145 7 500 2019 2022 Slatté ramavtal (K)
etapp 22 5, Norrtdlje Hamn
Norrtélje Hamn, Del av Télje 3:1 mfl & Alen 1- B 150 7 600 2019 2022 Slattd ramavtal (K)
etapp 32 5, Norrtélje Hamn
Torgkvarteren, Del av Véappeby 7:7, Bélsta B 220 11 000 2019 2023 Consto ramavtal (E)
etapp 2
Slipsen, etapp 2 Stora Raby 33:2 m.fl., Lund B 195 9 900 2019 2023 Slattsé ramavtal (K)
Hammarby- Hammarby-Smedby 1:27, \% 72 7700 2020 2021
Smedby ® Upplands-Vasby
Ystad Mispeln 2, Ystad \ 100 4 600 2020 2021
trédaérdstad’
Skarholmen Skarholmen 2:1, Stockholm B 85 7 000 2020 2021
Frihamnen Del av Lundbyvassen 736:168, B 150 8 000 2020 2022
Goteborg
Norra kajen, Norrmalm 3:18 & 4:2, B 230 16 000 2020 2022
etapp 2 Sundsvall
Lommarstranden, Del av Télje 4:62, Norrtdlje B 100 5500 2020 2022 Slatté ramavtal (K),
etapp 2 Consto ramavtal (E)
Mejeriet, etapp 2  Filborna 28:4, Helsingborg B 230 10 400 2020 2023
Upplands Vasby ~ Grimsta 5:2, Upplands Véasby B/V/H 800 42 000 2020 2023 Consto (E)
Infra City
Slipsen, etapp 3 Stora Raby 33:2 m.fl., Lund B 200 9 900 2021 2024 Slattd ramavtal (K)
Mejeriet, etapp 3  Filborna 28:4, Helsingborg B 240 10 400 2021 2024
Sédra Haggviks Stinsen 2, Sollentuna B/V 1500 94 000 2020 - Slatté ramavtal, del av
Gardar”' projekt (K), Skanska
samarbetsavtal ( E)
Erstavik® Erstavik 25:1, Stockholm \% 72 5180 2021 2022
Norra kajen, Norrmalm 3:18 & 4:2, B 230 16 000 2021 2023
etapp 3 Sundsvall
Breddngshojden Vita Liljan 3 m.fl., Stockholm B 700 35000 tbd ® - Slatté ramavtal, del av
projekt (K)
Orminge Centrum Orminge 52:1, Nacka B 240 20 000 thd ® -
Senapsfabriken,  Kungséngen 29:2, Uppsala B 700 29 000 tbd® - Slatts ramavtal (K)
etapp 3
Skogskarlen Skogskarlen 3, Solna B 200 17 400 thd® -
Bunkeflostrand Limhamn 155:355, Malmé B/V 1300 58 500 tbd ¢ - Slattdé ramavtal, del av
projekt (K)
Kvarnsjédal Tumba 7:241, Botkyrka B/V 2000 130 000 thd - Slatté ramavtal, del av
projekt (K)
Vérby Bryggor Gambrinus 2 & 4, Huddinge B/V/H 1800 85 000 tbd ® - Slattd ramavtal, del av
projekt (K), Skanska
samarbetsavtal ( E)
Skarpnécksgard Skarpnécks gard 1:1, B 60 3500 tbd ¢ -
114 Stockholm
Arstaberg 1* Liljeholmen 1:5, Stockholm B 100 6300 thd ¢ -
Arstaberg 2°* Arsta 1:1, Stockholm B 120 7 500 thd -
Summa 16 001 898 640

» Magnolia Bostad dger 45 % av JV. Magnolia Bostads andel av utvecklingsvinst uppgar till 90 %.

? Utvecklas i samarbete med Slatts Férvaltning AB.
® Magnolia Bostad &ger 50 % av JV.
“ Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 92 %.

® Del av JV. Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 46 %.

® Esr mark déar Magnolia Bostad inte har planbesked eller d& det inte finns datum fér hyresgdsternas avflytt.

” Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 76%.

® Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 78,2%.

? Del av JV. Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 39,1%.

B=Bostdder, V=Va&rdboenden, H=Hotell
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Salda projekt under produktion

Per den 31 mars 2018 hade Magnolia
Bostad 25 projekt under produktion
om totalt 6 036 boenden. Av dessa
var 6 032 sdlda och vinstavrdknade.
Detta motsvarar en férsdljningsgrad
om 99,9 procent. Under kvartalet har
tvd projekt fardigstallts och slutav-
raknats.

Under férsta kvartalet sdldes och

2000

Saldaboenden, utfall

209

1000

vinstavrdknades tvé projekt omfat-
tande 333 boenden.

| s@lda hyresré&ttsprojekt kan Magno-
lia Bostad pd uppdrag av, och i sam-
arbete med, képaren sdlja delar av
projekten som bostadsratter. Under
2018 har Magnolia Bostad sdlt och
vinstavrdknat tre konverteringar till
bostadsratter.

1344
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2032 -
1663

58
I

275

2014 2015

Hyresratter

Konverteringar i sdlda hyresréattsprojekt 2018

Projekt

Ort

Bostadsratter

2016 2017 Q12018

Hotellrum  ®V@&rdboenden

Antal konverterade
bostadsratter sdlda

till slutkund Samarbetspartner

Gjuteriet, #2

Eskilstuna

3 Slatté

Summa

3

Avslutade projekt 2018

Projekt

Ort

Antal

Agandeform boenden Kdpare

Lumen

Sollentuna

BR 90 Brf

Terra Nova

Visby

\Y 60 M&G

Summa

150
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Sdlda projekt under produktion

| projekt nedan uppgdr Magnolia Bostads andel av resultatet till 90 procent, om annat ej anges.

Salda Ej salda
boenden BOA/LOA bostader
Agande- under /BRA under Produkti- Férdig- Totalentre
Projekt Fastighet, kommun form produktion (kvm) produktion onsstart stdllande Képare prenad
Slipen Del av Varvet 2, Karlstad HR 216 12 300 (0] 2015 2018 Slatto Consto
Maria Forum Slagan 1, Helsingborg HR 292 12500 o] 2015 2018 Alecta Serneke
Bryggeriet Norrland 11, Helsingborg HR 327 14700 o] 2015 2019 Alecta Skanska
Nyby Lilium, Del av Gamla Uppsala 99:1, HR 300 14 000 0] 2015 2019 SEB Domestical ll Serneke
etapp 1 Uppsala
Kalkstenen Tankloket 1, Malmé HR 129 5100 o] 2015 2019 SPP Fastigheter ~ Veidekke
Cementfabriken Kdlen 1, Malmo HR 144 7100 [0} 2015 2019 SPP Fastigheter Veidekke
Varvet Varvet 4 & Del av Varvet 2, BR 92 6100 [0} 2016 2018 Brf Consto
Karlstad
Segelflygaren Glidplanet 1, Orebro HR 210 10 000 o] 2016 2018 Slattd Consto
Maria Mosaik Arkeologen 1 & Antikvarien 1, HR 345 16 000 o] 2016 2020 SPP Fastigheter ~ Veidekke
Helsingborg
Senapsfabriken, Kungsdngen 25:1, kv 2, HR 455 19 400 o] 2016 2019  SEB Domestica lll NCC
etapp 1’ Uppsala
Tegelslagaren Vallentuna-Aby 1:166, HR 155 6150 o] 2016 2019 SEB Domestica ll ED Bygg
Vallentuna
Tegelmdstaren Vallentuna-Aby 1:171, HR 160 5950 6] 2016 2019 SEB Domestica Il ED Bygg
Vallentuna
Sléndan, etapp 1 Sléndan 6, Sédertdlje HR 445 19 000 6] 2016 2019 SPP Fastigheter ED Bygg
Gjuteriet, etapp 1 Natverket 1 & Namnsdagen 1, HR 262 13900 0 2016 2019 Slatto Consto
Eskilstuna
Varvet Townhouse Varvet 4 & Del av Varvet 2, BR 4 700 4 2017 2018 Brf Consto
Karlstad
Slandan, etapp 2 Slandan 8, Sédertdlje HR 130 5300 6] 2017 2020 Viva Bostad ED Bygg
Fyren, etapp 1 Telegrafen 16, Nyndshamn HR 220 10 500 (0] 2017 2020 Viva Bostad Consto
Fyren, etapp 2 Telegrafen 16, Nyndshamn HR 236 11600 (0] 2017 2020 SEB Domestica IV Consto
Hotell Resecentrum 2 Kilot 2, Halmstad H 240 9 500 0 2017 2020 Alecta Serneke
Hotell Brunnshag 2 Morgonen 1, Lund H 260 8 900 o] 2017 2020 Alecta Serneke
Hyllie Valhall? Valhall 1, Malmd HR 427 21000 o] 2017 2021 Vault investment ED Bygg
partners
Senapsfabriken, Del av Kungsdngen 45:1, 29:3, HR 325 13100 (0] 2017 2022 Slattd ramavtal NCC
etapp 2 norra’ Uppsala
Senapsfabriken, Del av Kungsdngen 45:1, 29:3, HR 325 13 900 [0} 2017 2023 Heimstaden Bostad NCC
etapp 2 sédra’ Uppsala
. 2 Skenet 3, Visby \% 58 3950 ] 2018 2019  Northern Horizon Peab
Visborg
Fasanen Burldv Arldv 20:58 m.fl., HR 275 12 675 (0] 2018 2020 Heimstaden Bostad Serneke
Burldv
Summa 6032 273325 4
» Magnolia Bostad andel av resultatet uppgar till 76,3%
2 Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 92 %.
HR=Hyresr&tt, BR=Bostadsratt, V=Vard, H=Hotell
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Aktien

Magnolia Bostad &gs till 56,38 pro-
cent av F. Holmstrom Fastigheter
AB, vilket kontrolleras av Fredrik
Holmstrém genom bolag. Per 31
mars 2018 uppgick antalet aktied-
gare till 5 011 (3 665). Det totala an-
talet utgivna aktier var vid periodens
utgéng 37 822 283.

Aktien noterades pd Nasdaq First
North i juni 2015 och handlas under
kortnamnet MAG. Sedan januari
2016 ingdr Magnolia Bostad i Nas-
daq First Norths index First North
25, som bestdr av de 25 stérsta och
mest handlade aktierna p& Nasdaq
First North. Frdn den 31 mars 2017 &r
aktien féremal fér handel p& Nasdaq
First North Premier. Under 2018 pla-
nerar Magnolia Bostad att anséka
om notering fér aktien p& Nasdaq
Stockholm.

Betalkursen vid stdngning den 29
mars 2018 var 48,15 kr. | genomsnitt
genomfdrdes 145 transaktioner per
handelsdag mellan den 1 januari och
den 31 mars 2018 och den genom-
snittliga handelsvolymen per han-
delsdag uppgick till 2,2 mkr.

Arsstémman den 26 april 2017 beslu-
tade att emittera 350 00O teck-
ningsoptioner till dotterbolaget
Magnolia Utveckling AB. Under
forsta kvartalet 2018 har 260 500
teckningsoptioner éverldtits till med-
arbetare i enlighet med tecknings-
optionsprogrammet, resterande
teckningsoptioner ar kvar i dotterbo-
laget Magnolia Utveckling ABs dgo.
Varje teckningsoption medfér ratt
att teckna en aktie till en tecknings-
kurs om 84 kronor per aktie.

Magnolia Bostad-aktiens omséttning (antal aktier i tusental per vecka) och
kursutveckling (kronor) sedan introduktionen p& Nasdagq First North den 9 juni 2015

Antal aktier Aktiekurs
(1000-tal per vecka) (kronor)
1250 125
1000 100

750 75

500 50

rﬁhW«M’
250 25
0 0

Jun Sept Dec Mar Jun Sep Dec Mar Jun Sep Dec Mar
2015 2016 2018

Magnolia Bostad
@® OMXS30index
Carnegie fastighetsindex

Omsatt antal aktier,
1000-tal per vecka

Genomsnittligt antal utestdende aktier

2018 2017
31 mar Helar 31 mar Helar
G:t’fomsn'tt"gt antal utest&ende 37822283 37822283 37822283 37822283
a er
Fo6r mer information om villkoren fér ~ Utdelning

Utdelningspolicyn ska utga ifrédn vad
som vid var tid bedéms verka fér det
dvergripande mélet att optimera
den totala avkastningen till aktied-
garna.

teckningsoptionsprogrammet se sty-
relsens forslag till teckningsoptions-
program vilket lades fram till &rs-
stdmman 2017 samt protokoll frdn
arsstdmman 2017 vilka finns till-
gdngliga pd www.magnoliabo-
stad.se. Infér &rsstdmman 2018 foéreslar sty-
relsen en utdelning om 1,75 kr per ak-
tie (1,75) motsvarande, om stdmman
bifaller forslaget, en direktavkast-
ning om 3,6 procent av Magnolia Bo-
stads aktiekurs per 31 mars 2018.
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Agarna

Aktiedgarstruktur per den 31 mars 2018

Antal
Antal aktier aktiedgare  Aptiedgarkategori Antal  Aktiedgare per land Antal
1-500 4118 ;
Juridiska personer 239 Sverige 4898

501-1 000 374 .

Ovriga Norden 46
1001-2 000 194 Privatpersoner, mdn 3282 L .
2 0015 000 172 Ovriga Europa (exkl Sverige och 58

Norden)
5001-10 000 78 Privatpersoner, kvinnor 1490

USA 5
10 001-50 000 48
50 001- 27 Totalt s5om Ovriga varlden 4
Totalt 501 varav Sverigeboende 4898 Totalt 501
Stoérsta aktiedgarna per den 31 mars 2018

Andel av

Aktiedgare Antal aktier Aktiekapital Réster
F. Holmstrom Fastigheter 21323837 56,38% 56,38%
Danica Pension 3128 534 8,27% 8,27%
Lansférsakringar Fondférvaltning AB 2635908 6,97% 6,97%
Nordnet Pensionsférsakring AB 1604 837 4,24% 4,24%
Svolder Aktiebolag 1494 009 3,95% 3,95%
Férsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 686 264 1,81% 1,81%
Dahlin, Martin 581611 1,54% 1,54%
Larsson, John 388 540 1,03% 1,03%
Cliens Sverige Fokus 346 864 0,92% 0,92%
Cliens Sverige Mixfond 246 596 0,65% 0,65%
Summa 10 stérsta dgarna 32 437 000 85,76% 85,76%
Ovriga aktiedgare 5385283 14,24% 14,24%
Totalt 37822283 100% 100%
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Finansiell information

Koncernens resultatrdkning i sammandrag

2018 2017 2017/2018 2017
Belopp i mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Nettoomsdttning 532 77 2236 1781
Produktions- och driftskostnader -404 -45 -1706 <1347
Bruttoresultat 128 32 530 434
Central administration -12 -8 -45 -41
5;::&22 frén andelar i intresseféretag och joint 3 " 8 9
Rérelseresultat 113 20 477 384
Finansiella intdkter 2 1 7 6
Finansiella kostnader -35 -24 -126 -15
Vardeférandring finansiella instrument - ] o] 0]
Resultat fére skatt 80 -3 359 276
Inkomstskatter (] 0 6] (]
PERIODENS RESULTAT 80 -3 359 276
Resultat hanférligt till
Moderbolagets aktiedgare 81 -2 286 203
Innehav utan bestdmmande inflytande -1 -1 73 73
Resultat per aktie, kr
Fore utspddningseffekter 214 -0,05 7,56 537
Efter utspadningseffekter 214 -0,05 7,56 537
Koncernens rapport 6ver totalresultatet

PP Iresul

2018 2017 2017/2018 2017
Belopp i mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Periodens resultat 80 -3 359 276
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa 6vrigt totalresultat (o] (o] o] (o]
PERIODENS TOTALRESULTAT 80 -3 359 276
Totalresultat hénférligt till
Moderbolagets aktiedgare 81 -2 286 203
Innehav utan bestdmmande inflytande -1 -1 73 73

Magnolia Bostad | Delé@rsrapport januari — mars 2018
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Koncernens rapport 6ver finansiell stdllning
i sammandrag

2018 2017 2017
Belopp i mkr 31 mar 31 mar 31dec
TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar
Goodwill 6 6 6
Ovriga immateriella anldggningstillgangar 1 1 1
Summa immateriella anléggningstillgéngar 7 7 7
Maskiner och inventarier 8 7 8
Summa materiella anléggningstillgdngar 8 7 8
Andelar i intressefdretag och joint ventures 109 M4 m
Fordringar hos intresseféretag 24 23 24
Andra l&ngfristiga vdrdepappersinnehav 31 31 31
Andra l&ngfristiga fordringar 1202 468 1165
Summa finansiella anléggningstillgéngar 1365 636 1330
Summa anléggningstillgéngar 1380 650 1345
Omséttningstillgéngar
Exploaterings- och projektfastigheter 1101 1453 1310
Bostadsratter 4 4 4
Kundfordringar 13 2 31
Fordringar hos intresseféretag 42 19 52
Ovriga fordringar 662 509 595
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 4 5
Likvida medel 442 138 208
Summa omséttningstillgéngar 2268 2129 2205
SUMMA TILLGANGAR 3648 2779 3550
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Koncernens rapport 6ver finansiell stdllning
i sammandrag

2018 2017 2017
Belopp i mkr 31 mar 31mar 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 151 151 151
Ovrigt tillskjutet kapital 187 185 185
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 737 516 655
Eget kapital hénférligt till moderbolagets aktieéigare 1075 852 991
Innehav utan bestdmmande inflytande 178 135 180
Summa eget kapital 1254 987 1171
Léngfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 2 2 2
La&ngfristiga réntebdrande skulder 1399 1267 1566
La&ngfristiga skulder till intresseféretag 24 - 35
Ovriga langfristiga skulder 30 54 30
Summa langfristiga skulder 1455 1323 1633
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebdrande skulder 656 262 507
Derivat = 0] -
Leverantdrsskulder 55 68 16
Skulder till intresseféretag (] il 1
Skatteskulder 2 (o] 0]
Ovriga kortfristiga skulder 108 40 85
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 88 136
Summa kortfristiga skulder 939 469 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3648 2779 3550
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Koncernens rapport éver forandringar i eget kapital
i sammandrag

Innehav

Balanserade utan

Ovrigt vinstmedel bestdm-
tillskjutet inkl arets mande Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital kapital Reserver resultat inflytande kapital
Ingéende eget kapital 2017-01-01 151 185 (o] 517 136 989
Periodens resultat - - - -2 -1 3
Ovrigt totalresultat - - 0 - 0 0
Utgdende eget kapital 2017-03-31 151 185 (0] 516 135 986
Utdelning - - 0 -66 -30 -96
Férvarv av dotterféretag - - - - 1 1
Periodens resultat - - - 205 74 280
Avrigt totalresultat - - 6] - 0] (0]
Utgéende eget kapital 2017-12-31 151 185 0o 655 180 1171
Ingdende eget kapital 2018-01-01 151 185 (0] 655 180 1171
Emission av teckningsoptioner - 2 - - - 2
Periodens resultat - - (o] 81 -1 80
Ovrigt totalresultat - - 0 - 0 0
Utgdende eget kapital 2018-03-31 151 187 (o] 737 178 1254
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Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag

2017

jan-mar

2017

Belopp i mkr jan-dec

Lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingdr i
kassaflédet mm

Avgar resultatandel i intresseféretag och joint
ventures

Av- och nedskrivningar av tillgédngar

Resultat férséljning av exploateringsfastigheter

Avriga avsdttningar

Andra ej likviditetspdverkande resultatposter

\ @
sy ~ - &~

Betald inkomstskatt 1

Minskning(+)/8kning(-) av exploaterings- och
projektfastigheter

Minskning(+)/8kning(-) av rérelsefordringar

Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder

Investeringsverksamheten

Farvérv avimmateriella anldggningstillgdngar

N
| = 0 '
N S w

Farvérv av materiella anldggningstillgdngar

Investering i finansiella tillgédngar

Finansieringsverksamheten

Tillskott fradn innehav utan bestdmmande
inflytande

Emission av teckningsoptioner

N

Upptagna l&n

Amortering av l&neskulder

Utbetald utdelning
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2018 2017 2017/2018 2017
Belopp i mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Nettoomsdttning (0] (o] 14 14
Summa intdkter (o] o] 14 14
Central administration -1 -7 -1 -7
Rérelseresultat -1 -7 3 7
Finansiella intdkter 15 14 358 357
Finansiella kostnader -17 -16 -65 -64
Resultat efter finansiella poster -13 -10 273 276
Skatt pd periodens resultat o] 0 (0] (0]
PERIODENS RESULTAT -13 -10 273 276
Moderbolagets rapport éver totalresultatet

g o] I I

2018 2017 2017/2018 2017
Belopp i mkr jan-mar jan-mar jan-mar jan-dec
Periodens resultat -13 -10 273 276
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa &vrigt totalresultat (o] (o] [o] o]
PERIODENS TOTALRESULTAT -13 -9 273 276
Magnolia Bostad | Delé@rsrapport januari — mars 2018
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Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

2018 2017 2017
Belopp i mkr 31mar 31mar 31dec
TILLGANGAR
Anléggningstillgéngar
Finansiella anldggningstillgdngar 154 349 154
Summa anléggningstillgdngar 154 349 154
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 1262 771 1191
Fordringar hos intresseféretag (o] (0] (o]
Ovriga fordringar 1 0 2
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 1 (o]
Summa kortfristiga fordringar 1264 772 1193
Kassa och bank 79 5 4
Summa omséttningstillgdngar 1343 777 1197
SUMMA TILLGANGAR 1497 1126 1351
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 438 231 451
Langfristiga skulder
Rantebdrande skulder 1040 878 883
Summa langfristiga skulder 1040 878 883
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag (0] 0] (o]
Ovriga kortfristiga skulder 2 1 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 16 16
Summa kortfristiga skulder 19 17 17
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1497 1126 1351
Magnolia Bostad | Delé@rsrapport januari — mars 2018
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Ovrig information

Redovisningsprinciper

Magnolia Bostad féljer de av EU an-
tagna IFRS standarderna. Deldrs-
rapporten for koncernen ar upprat-
tad i enlighet med IAS 34
Delérsrapportering och drsredovis-
ningslagen. F6r moderbolaget har
deldrsrapporten upprdttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen vilket
ar i enlighet med bestdmmelserna i
RFR 2. Redovisningsprinciperna éver-
ensstdmmer med de som anvdnts av
koncernen i &rsredovisningen fér
2017. Upplysningar enligt IAS 34 De-
l&rsrapportering ld8mnas s&vdal i noter
som pd& annan plats i del&rsrappor-
ten.

Nya redovisningsprinciper

IFRS 9 Finansiella instrument be-
handlar redovisningen av finansiella
instrument. Den nya standarden till-
lampas frdn 2018 och ersatter IAS
39. Den innehdller regler fér klassifi-
cering och vdrdering av finansiella
tillgdngar och skulder, nedskrivning
av finansiella instrument och
sdkringsredovisning. Magnolia Bo-
stad har valt att tilldmpa de latt-
nadsregler som finns i standarden
och inte géra n&gon retroaktiv om-
rakning av tidigare perioder. Fér
Magnolia Bostad innebdr den nya
standarden nya utgdngspunkter fér
klassificering och vardering av finan-
siella instrument samt en framat-
blickande nedskrivningsmodell for fi-
nansiella tillgédngar. Alla finansiella
tillgdngar och finansiella skulder
kommer fortsdtta vérderas pd
samma grunder s& som de tidigare
tilldmpats under IAS 39. Magnolia
Bostad har inte identifierat ndgra
vdsentliga effekter av tillampning av
IFRS 9.

Effekter vid 6vergdng till IFRS 15
IFRS 15 Int&kter frén avtal med kun-
der trédde i kraft fér rakenskapsér
som inleddes den 1 januari 2018 eller
senare och ersdtter d& samtliga tidi-
gare utgivna standarder och tolk-
ningar som hanterar intdkter med en

samlad modell for intdktsredovis-
ning. Standarden tilldmpas av kon-
cernen och moderbolaget fr&n och
med den 1 januari 2018 med fullstan-
dig retroaktiv omrdkning.

Intdktsredovisning av projektlednings-
avtal

Projektledning redovisas under IFRS
15, i likhet med tidigare redovisnings-
principer, som ett prestationsdta-
gande och intdkten hanférlig till pro-
jektledning redovisas 6ver tid enligt
inputmetoden, eftersom kontrollen
overfoérs over tid. Inputmetoden in-
nebdr att intdkter redovisas pé basis
av insatser eller input fér att upp-
fylla ett prestationsdtagande i fér-
hallande till total férvantad input fér
uppfyllandet av prestationsé&tagan-
det.

Intdktsredovisning av projekt-
utveckling

Under IFRS 15 sker intdktsredovis-
ning for projektutveckling nar kon-
trollen har évergétt till kdparen.
Koncernen bedémer att tidpunkten
for intéktsredovisning under IFRS 15
ar oférandrad jamfért med tidigare
principer och att kontrollen har 6ver-
gdtt till képaren nar (i) bindande av-
tal ingatts med képare av projektet
(fastigheten), (ii) detaljplan finns,
och (iii) bindande totalentreprenad-
avtal har ingdtts med en entrepre-
ndér. Transaktionspriset innehdller
rorliga komponenter. For hyresrdtts-
projekt, hotellprojekt och vardboen-
den &r de rorliga komponenterna
kopplade till den framtida fastighet-
ens hyra/driftnetto och yta. Rérliga
ersattningsbelopp uppskattas till det
forvantade vdardet och tas med i
transaktionspriset i s@dan utstrdck-
ning att en vasentlig dterféring se-
nare dr mycket osannolik. Vid ut-
gdngen av varje rapportperiod
uppdateras det uppskattade trans-
aktionspriset fér att korrekt &terge
de omstdndigheter som féreligger
vid rapportperiodens slut.
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En del av intdkten redovisades dven
enligt tidigare tilldmpade redovis-
ningsprinciper férst d& utfallet av
viss osdkerhet, s&som vakansrisk och
eventuell risk i totalentreprenaden,
ar kant och osdakerheten i den rorliga
delen av transaktionspriset har upp-
hért. Frdn och med 2016 beaktas
dven eventuell osdkerhet avseende
planrisk vid bedémningen av det roér-
liga ersattningsbeloppet.

Overgdangen till IFRS 15 har lett till en
viss omférdelning over tid for intak-
ter i projekt intdktsredovisade innan
bedémningarna och uppskattning-
arna kopplade till planrisken inférdes
2016. Vid intdktsredovisning innan
2016 beaktades inte eventuell osa-
kerhet avseende planrisk, vilket, vid
retroaktiv tilldmpning av IFRS 15 har
lett till en Iagre initial intdkt i vissa
projekt avraknade under 2015.

For bostadsrdattsprojekt har éver-
gdngen till IFRS 15 inte f&tt ndgra
effekter.

Ackumulerade projektresultat och
darmed utgdende eget kapital 2017
ar oférandrat jamfort med tidigare
redovisningsprinciper. Fér samman-
stdllning av effekter p& koncernens
resultatrdkning och balansrdkning
vid tilldmpning av IFRS 15, se tabeller
pd efterféljande sidor.

For deldrsperioden 1 januari till 31
mars 2017 har évergdngen till IFRS
15 paverkat Nettoomsdattning, Brut-
toresultat, Rorelseresultat, Resultat
fore skatt och Periodens resultat po-
sitivt med 6 mkr. Balansrdkningen
per 31 mars 2017 har péverkats med
-3 mkr p& Andra l&ngfristiga ford-
ringar, Summa anldggningstill-
gdngar, Summa tillgdngar, Eget ka-
pital och Summa eget kapital och
skulder av évergdngen till IFRS 15.
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Resultatrdkning 2015

Enl tidigare
Belopp i mkr redovisning IFRS 15 effekter Enligt IFRS 15
Rérelsens intdkter och kostnader
Nettoomsattning 876 -63 813
Produktions- och driftkostnader -657 - -657
Bruttoresultat 219 -63 156
Central administration -13 - -13
Resultat frén andelar i intresseféretag och joint ventures (0] - (0]
Omvérdering vid dvergdng fran intresseféretag till dotterféretag 153 - 153
Rérelseresultat 359 -63 296
Finansiella intakter 3 - 3
Finansiella kostnader -52 - -52
Resultat fére skatt 308 -63 245
Inkomstskatt -1 - -1
Arets resultat 308 -63 245
Resultatrdkning 2016

Enl tidigare
Belopp i mkr redovisning IFRS 15 effekter Enligt IFRS 15
Rorelsens intdkter och kostnader
Nettoomsdttning 1010 54 1064
Produktions- och driftkostnader -642 - -642
Bruttoresultat 368 54 422
Central administration -27 - -27
Resultat frdn andelar i intresseféretag och joint ventures 14 - 14
Rérelseresultat 355 54 409
Finansiella intakter 3 - 3
Finansiella kostnader -93 - -93
Resultat fére skatt 265 54 319
Inkomstskatt (0] - (o]
Arets resultat 265 54 319
Resultatrdkning 2017

Enl tidigare
Belopp i mkr redovisning IFRS 15 effekter Enligt IFRS 15
Rorelsens intdkter och kostnader
Nettoomsdattning 1772 9 1781
Produktions- och driftkostnader -1347 - -1347
Bruttoresultat 425 9 434
Central administration -41 - -41
Resultat frén andelar i intresseféretag och joint ventures -9 - -9
Rérelseresultat 375 9 384
Finansiella intakter 6 - 6
Finansiella kostnader -115 - -115
Resultat fére skatt 267 9 276
Inkomstskatt (0] - (o]
Arets resultat 267 9 276
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Balansr&kning 2015-01-01

Enl tidigare
Belopp i mkr redovisning IFRS 15 effekter Enligt IFRS 15
Andra l&ngfristiga fordringar 15 - 15
Andra anldggningstillgéngar 109 - 109

Balansrékning 2015-12-31
Enl tidigare

Belopp i mkr redovisning IFRS 15 effekter Enligt IFRS 15
Andra l&ngfristiga fordringar 279 -63 216
Andra anldggningstillgdngar 64 - 64

Balansrékning 2016-12-31

Enl tidigare
Belopp i mkr redovisning IFRS 15 effekter Enligt IFRS 15
Andra l&ngfristiga fordringar 406 -9 397
Andra anldggningstillgdngar 177 - 177
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Balansrékning 2017-12-31

Enl tidigare
Belopp i mkr redovisning IFRS 15 effekter Enligt IFRS 15
Andra l&ngfristiga fordringar 1165 - 1165
Andra anléaggningstillgdngar 180 - 180
Summa anlé&ggningstillgéngar 1345 - 1345
Summa omséattningstillgédngar 2205 - 2205
Summa tillgéngar 3550 - 3550
Eget kapital 1171 - 1171
Summa avséttningar/léngfristiga skulder 1633 - 1633
Kortfristiga skulder 745 - 745
Summa eget kapital och skulder 3550 - 3550
Foérdandring eget kapital
Enl tidigare

Belopp i mkr redovisning IFRS 15 effekter Enligt IFRS
Ingéende balans 2015-01-01 253 - 253
Omféring vid évergdng frdn intressefdretag till dotterféretag -38 - -38
Nyemission 193 - 193
Emissionskostnad -13 - -13
Foérarv av dotterféretag 74 - 74
Utdelning -6 - -6
Arets resultat 308 -63 245
Utgdende balans 2015-12-31 771 -63 708

For ytterligare beskrivning av tillam-
pade redovisningsprinciper fér kon-
cernen och moderbolaget hdnvisas
till Magnolia Bostad AB:s &rsredovis-
ning for 2017.

Nérstdendetransaktioner

Koncernen

Koncernen stér under bestdémmande
inflytande frén F. Holmstrém Fastig-
heter AB, org.nr. 556530-3186, med
sate i Stockholm. Narst&dendetrans-
aktioner har férekommit mellan mo-
derbolaget och dess dotterbolag,
samt mellan dotterbolagen i form av
utldning av likvida medel och faktu-
rering av interna administrativa
tjanster mellan bolagen. Alla trans-
aktioner har skett p& marknads-
mdssiga grunder.

Magnolia Bostad och verkstdllande
direktdrens bolag Fredrik Lidjan AB
(FLAB) har, efter beslut pd extra bo-
lagsstdmma den 13 oktober 2017,
traffat en ny éverenskommelse om
framtida samarbeten.

Overenskommelsen innebdr att
samtliga nya projekt som férvdrvas
av Magnolia Bostad tecknas av ett
dotterbolag i koncernen dar Fredrik
Lidjan via Fredrik Lidjan AB har en
dgarandel om 8 procent och Magno-
lia Bostad en dgarandel om 92 pro-
cent.

For ytterligare information se doku-
mentation fr&n extra bolagsstamma
13 oktober 2017 p& www.magnolia-
bostad.se under avsnittet Bolags-
stdmmor.
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Av periodens resultat hanférligt till
innehav utan bestémmande infly-
tande om -1 mkr @r -2 mkr hanférligt
till FLABs andel av resultatet i Mag-
nolia Holding 3 AB och O mkr hanfér-
ligt till Magnolia Holding 4 AB.

Styrelseledamoten Andreas Rutili

har genom bolag ett dgarintresse

och ratt till andel av vinsten i pro-

jekten Senapsfabriken etapp 1 och
Senapsfabriken etapp 2.

Omfattning och inriktning pd narsté-
ende transaktioner har inte vdsent-
ligt féréndrats sedan senaste arsre-
dovisningen. For ytterligare
information se sidan 84 samt not 4,
not 9 och not 35 i &rsredovisningen
2017 samt www.magnoliabostad.se.
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Moderféretaget

Utéver de narstdenderelationer som
anges for koncernen har moderfére-
taget narst&enderelationer som in-
nefattar ett bestdmmande infly-
tande 6ver sina dotterféretag.

Vasentliga risker och osdkerhetsfak-
torer

Magnolia Bostad dr genom sin verk-
samhet exponerat for risker och osa-
kerhetsfaktorer. Fér information om
koncernens risker och osdkerhetsfak-
torer hdnvisas till Magnolia Bostad
AB:s hemsida www.magnoliabo-
stad.se samt &rsredovisningen
sidorna 86-87 och not 3.

Hallbarhet

Magnolia Bostad arbetar fér en héll-
bar utveckling och minskad miljé-
och klimatpdaverkan genom att ut-
veckla ekonomiskt, socialt och miljo-
méssigt héllbara bostadsomréden.
Under féregé&ende verksamhetsar
har Magnolia Bostad genomfért en
intressentdialog samt identifierat
vasentliga aspekter som ligger till
grund fér det fortsatta hdllbarhets-
arbetet. Vidare arbetades ett l&ng-
siktigt héllbarhetsprogram fram. For

ytterligare beskrivning av Magnolia
Bostads héllbarhetsarbete se
sidorna 56-72 i &rsredovisningen fér
2017. Héllbarhetsfragor ar en sjalv
klar del av Magnolia Bostads verk-
samhet och bostadsaffdr. Att tanka
I&ngsiktigt handlar inte bara om att
utveckla ekonomiskt, socialt och mil-
jémassigt héllbara hus och stadsde-
lar - det ar dven en grundldggande
férutsattning for bolagets tillvaxt
och [6nsamhet.

Organisation

Magnolia Bostad dr en snabbrorlig
och skalbar organisation indelad i
omrddena Affarsutveckling, Affars-
omrédesutveckling, Projektutveckl-
ing, Finans, Marknad och Kommuni-
kation och Stab. Bolaget bestod per
den 31 mars 2018 av 64 (61) an-
stdllda. Av antalet anstdllda var 36
(33) kvinnor och 27 (28) man vid kon-
tor i Stockholm och Helsingborg.
Jamfoérelseuppgifter avser 31 decem-
ber 2017.
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Ledningsgruppen har varit oférand-
rad under forsta kvartalet 2018. Un-
der 2017 utékades ledningsgruppen
med tv& personer och bestdr av &tta
personer. For ytterligare information
om Magnolia Bostads ledningsgrupp
se www.magnoliabostad.se.

Stockholm den 27 april 2018,
Magnolia Bostad AB

Styrelsen

Denna rapport har ej varit féremal
fér granskning av bolagets revisorer.
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Kvartalsoversikt

2018 2017 2016
31 mar 31dec 30 sep 30 jun 31mar 31dec 30 sep 30jun
Nettoomsdttning, mkr 532 718 194 792 77 174 228 442
Rorelseresultat, mkr 13 230 8 127 20 N1 85 124
Resultat efter skatt, mkr 80 198 -21 103 -3 64 64 93
Resultat per aktie, kr 1 214 4,26 -0,51 1,69 -0,05 1,46 1,52 1,90
Eget kapital, mkr 1254 1171 974 994 987 989 926 861
Eget kapital per aktie, kr 1 28,42 26,20 21,97 22,47 22,53 22,58 2114 19,60
Soliditet, % 344 33,0 30,3 34,4 35,5 36,0 37,2 36,2
Kassafléde fran den 16pande 62 177 220 165 384 305 70 235
verksamheten, mkr
Kassafléde fran den Iopf»cnde 16 47 58 43 102 81 18 62
verksamheten, per aktie, kr
:‘t”t"' utestdende aktier fore utspddning, 57 g5 9g3 37872283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283
Antal utestéende aktier efter full 37822283 37822283 37822283 37982283 37982283 37982283 37982283 37982283

utspddning, st 2

Alla belopp @r omréknade enligt IFRS

1 Exklusive minoritet

2160 000 teckningsoptioner med utspddningseffekt frén tidigare optionsprogram redovisades fram till och med 30 juni 2017 av koncernen Magnolia Bostad.

Definitioner

Alternativa nyckeltal som inte defi-
nieras inom IFRS

Avkastning pé eget kapital (%)
Periodens resultat hanférligt till mo-
derbolagets aktiedgare i procent av
genomsnittligt eget kapital hanfor-
ligt till moderbolagets aktiedgare.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanférligt till moderbo-
lagets aktiedgare dividerat med an-
tal utestdende aktier fére utspad-
ning.

Finansnetto
Nettot av finansiella intdkter och fi-
nansiella kostnader.

Kassafléde frén den I6pande verk-
samheten, per aktie

Kassafléde fran den I6pande verk-
samheten dividerat med genom-
snittligt antal utestdende aktier
fore utspddning.

Resultat efter finansiella poster
Rorelseresultat plus finansiella in-
takter minus finansiella kostnader.

Rdntebdrande nettoskulder
Ré&ntebdrande skulder minus likvida
medel.

Rdantetdckningsgrad, ggr

Resultat efter finansiella poster med
aterlédggning av finansiella kostnader
dividerat med finansiella kostnader.

Rérelsemarginal, %
Rorelseresultat i procent av netto-
omsdattning.

Rérelseresultat

Nettoomsdattning minus kostnader
for produktion- och drift, central
administration, av- och nedskriv-
ningar av materiella och immateri-
ella anlaggningstillgdngar samt re-
sultat frdn andelar i intresseféretag.

Definitioner, dvriga
Bedémd bruttoarea, BOA

Soliditet, %

Eget kapital inklusive innehav utan
bestdmmande inflytande i procent
av balansomslutningen.

Vinstmarginal, %
Arets resultat i procent av nettoom-
sdttning.

F6r avstdmning av alternativa nyck-
eltal hanvisas till "ESMA-nyckeltal”
pd Magnolia Bostad AB:s hemsida
www.magnoliabostad.se.

Bedémd area utifrdn prelimindra ritningar alternativt berdknade utifrdn

schablontal.

Bedémt antal byggrdtter

Antal bedémda framtida boenden pé férvdrvade fastigheter.

Forsdljningsgrad

Sdlda boenden under produktion dividerat med boenden i projekt under

produktion.

Sélda boenden under produktion

Antal boenden i s@lda projekt dar bindande férsdljningsavtal tecknats och

resultatavrdkning skett.
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Detta ar Magnolia Bostad

Magnolia Bostad dr en samhdallsutvecklare som skapar stadsdelar och
kvarter d@r boendet dr en viktig del av en stérre helhet.

Med var affarsmodell kan vi leverera
helhetserbjudanden - hyresrdatter,
bostadsratter, vardboenden och ho-
tell - till kommuner som vill utveckla
nya stadsdelar och bostadsomraden.
Tillsammans med utvalda partners
skapar vi hdllbara hem och bostads-
omrdéden dé&r ménniskor trivs och har
réd att bo.

Affdrsidé

Magnolia Bostad ska med god I6n-
samhet utveckla effektiva, attrak-
tiva och funktionella boenden.

Finansiella mal

¢ Avkastning p& eget kapital ska
uppga till minst 30 procent.

» Soliditeten ska uppgd till minst 30
procent.

Finansiell kalender

« Arsstdmma 2018: 27 april 2018

Verksamhetsmadl fr o m 2018

Magnolia Bostad ska ha kapacitet

att:

¢ produktionsstarta 3 000 bostdder

¢ producera tva till fyra vard-, trygg-
hets- eller studentboenden per ar

e producera ett till tvé hotell per ar.

Haéllbarhetsmadl
e Certifiering enligt lagst Miljdbygg-
nad Silver i alla vara projekt.

Strategi

Genom att arbeta med flera uppla-
telseformer uppndr bolaget en god
riskspridning. Férdelningen mellan
hyres- och bostadsratter i projekt-
portféljen varierar dver tid, baserat
pd efterfrdgan, konjunkturlége och
vad som frén tid till annan bedéms
som mest gynnsamt fér bolaget.

e Deldrsrapport januari — juni 2018: 9 juli 2018
e Deldrsrapport januari — september 2018: 24 oktober 2018
e Bokslutskommuniké januari - december 2018: 22 februari 2019

Magnolia Bostads aktie (MAG) ar noterad p& Nasdaq First North Premier.
Erik Penser Bank agerar Certified Adviser &t bolaget. Mer information pd www.magnoliabostad.se

Tillvaxt ska ske med god I6nsamhet.
For ytterligare information om bola-
gets affdarsmodell se sid 12-13 i Mag-

nolia Bostads Arsredovisning for
2017.

Utdelningspolicy

Utdelningspolicyn ska utgéd ifrén vad
som vid var tid bedéms verka fér det

dvergripande mdlet att optimera
den totala avkastningen till aktie-
dagarna.

Kontakt

Fredrik Lidjan, Verkstéllande direktér
fredrik.lidjan@magnoliabostad.se
070-223 43 47

Fredrik Westin, CFO
fredrik.westin@magnoliabostad.se
070-943 73 31

Information i denna rapport ar sddan information som Magnolia Bostad &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning (EU) nr 596/2074. Informationen IdGmnades, enligt kontaktpersons férsorg, fér of-
fentliggérande den 27 april 2018 ki. 07.45.
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http://www.magnoliabostad.se/

MAGNOLIA

Magnolia Bostad AB
Sturegatan 6
Box 5853, 102 40 Stockholm
Telefon +46 8 470 50 80
magnoliabostad.se



