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Januari - juni 2019

¢ Nettoomséattningen uppgick till
439 mkr (798).

» Rorelseresultatet uppgick till 195 mkr
(208), varav 169 mkr (-) avser
vardeférandringar pa forvaltningsfas-
tigheter.

» Periodens resultat fore skatt uppgick
till 108 mkr (139) och resultat efter
skatt uppgick till 86 mkr (139).

» Resultat per aktie, efter avdrag for
minoritetens andel, uppgick till 1,93 kr
per aktie (3,60).

April - juni 2019
¢ Nettoomséattningen uppgick till
402 mkr (267).

Viktiga handelser april - juni 2019

¢ Forséljningar, antal boenden
- Projekt Norrtélje Hamn, 167
- Projekt Lilium etapp 2, 90
- 18 bostadsratter i tidigare

produktionsstartade projekt

* Produktionsstarter, antal boenden
- Projekt Norrtélje Hamn, 167
- Projekt Lilium etapp 2, 109
- Joint venture (JV) projekt
Brogardstaden, 645

¢ Fardigstallt Adjutanten, Visby om 68
boenden fér egen férvaltning.

¢ Tecknat villkorat avtal om férsaljning
av projektet Taljéviken.

* Tecknat avtal om forsaljning av aktier i

.. . . 1045 st
» Rorelseresultatet uppgick till 73 mkr JV som ager Skogskarlen 3, Solna. H1 2018
(93), varav 4 mkr (-) avser + Bildat JV med Heimstaden Bostad.
vardeférandringar pa férvaltningsfas- « Tecknat entreprenadavtal med
tigheter. ) . Derome avseende uppférande av
 Periodens resultat fore skatt uppgick trahus.
till 28 mkr (59) och resultat efter skatt
uppgick till 39 mkr (59).
* Resultat per aktie, efter avdrag for Viktiga hdndelser efter kvartalets ut-
minoritetens andel, uppgick till 0,90 kr  gang
per aktie (1,45). * Inga viktiga handelser har skett efter
kvartalets utgang.
N k |t | k 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
yC e a O n Ce rn e n jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun jan-dec
Projektrelaterade
Antal produktionsstartade boenden under perioden’ 921 1045 921 712 1815 1939
Antal salda boenden under perioden’ 283 1045 275 712 552 1314
Totalt antal boenden under produktion’ 7 933 6 745 7 933 6 745 8 821 7 633
Antal beddmda byggratter i portfoljen och i férvaltningsfastigheter® 16 231 17772 16 231 17772 15747 17 288
Finansiella
Rérelseresultat 195 206 73 93 153 164
Rérelsemarginal, % 44,4 25,8 18,2 34,8 22,1 15,6
Avkastning pa eget kapital, %2 - - - - neg 1,0
Soliditet, % 29,6 32,7 29,6 32,7 29,6 30,3
Rantetackningsgrad, ggr ® 0,1 3,3 0,1 3,3 0,1 0,7
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr? 1,93 3,60 0,90 1,45 -1,41 0,26
Eget kapital per aktie, kr? 26,73 28,13 26,73 28,13 26,73 24,77
" Ingen justering for projekt som utvecklas i JV
2 Exklusive minoritet
® Beréknat pa rullande 12 manader
Fér definitioner av alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS samt évriga definitioner se sid 28
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VD har ordet

Vi har under kvartalet produktionsstartat 921
boenden. Av dessa utvecklas 645 boenden i
egen forvaltning genom vart joint venture LB
med Heimstaden Bostad. Husen kommer att

uppféras som flerbostadshus i tré.

Vi har haft ett aktivt férsta halvar och
mycket energi har lagts ner pa var
projektportfdlj som mognat alltmer.
Under det andra kvartalet har vi fo-
kuserat pa upphandling av ett flertal
entreprenadavtal, bland annat

for de projekt som fick lagakraft-
vunna detaljplaner forra kvartalet
och som ingar i vart ramavtal med
Heimstaden.

| juni tecknade vi avtal om forsalj-
ning av tva projekt till HEBA. Pro-
jekten bestar av vardbostader och
hyresbostader. Vi hade under kvar-
talet en stark forsaljning av bostads-
ratter. Vi mottes dven av ett stort in-
tresse for bostadsratter i projektet
Fyren i Nynashamn, vilket vi i maj
saljstartade tillsammans med kopa-
ren av projektet.

| maj bildade vi ett bolag tillsam-
mans med Heimstaden Bostad for

att i projektet Brogardstaden gemen-
samt utveckla boenden for langsiktig
forvaltning. Vi tecknade aven for
projektet ett entreprenadavtal med
Derome for uppférande av flerbo-
stadshus i tra. Under kvartalet pro-
duktionsstartade vi totalt 921 boen-
den, varav 645 avsag boenden i vart
nybildade joint venture.

Under det andra kvartalet var
transaktionsmarknaden for fastig-
heter fortsatt stark och transaktioner
avseende ej fardigstallda projekt
fortsatte att 6ka. Vi ser samma trend
som foregaende kvartal med institut-
ioner som aktiva kdpare och en allt
Okande andel utlandska investerare.

Det ar ocksa gladjande att det vid
varbudgeten beslutades om aterinfo-
rande av investeringsstddet for hy-
resbostader. Investeringsstodet ar
positivt da det skapar forutsattningar
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for ytterligare hyresrattsprojekt i flera
regioner. Vi invantar inom kort ytter-
ligare information om detta.

Tillsammans med Derome presente-
rade vi under Almedalsveckan vart
samarbete "Den hallbara trastaden”.
Malsattningen med samarbetet ar att
skapa ett samhalle med mangfald,
gemenskap och trygghet, dar manni-
skor mar bra, dar naturen mar bra
och dar vi minskar var klimatpaver-
kan.

Fredrik Lidjan
Verkstallande direktor
Juli 2019



Marknad

Transaktionsmarknaden fortsatte att vara mycket aktiv under det andra kvartalet 2019 och
intresset for bostadsfastigheter var fortsatt starkt.

Stabil svensk ekonomi

Efter flera ar av aterhamtning, med stark
BNP-tillvaxt och snabbt sjunkande ar-
betsldshet, befinner sig nu den globala
ekonomin i en fas med lagre tillvaxttakt.
En svagare global tillvaxt ar att forvanta
under de kommande aren nar konjunk-
turcykeln gar in i en mogen fas.

Den svenska ekonomin ar fortsatt god,
trots en sjunkande BNP-tillvaxt. Efter-
fragan pa arbetskraft &r hog efter flera ar
med stigande sysselsattningsgrad, vilket
resulterat i den lagsta arbetsldsheten
under detta artiondet.

Fortsatt stark transaktionsmarknad®
Transaktionsmarknaden fortsatte att
vara mycket stark under det forsta halv-
aret 2019 och ar i nivd med transakt-
ionsvolymerna for 2014—2018 dar voly-
merna uppgatt till dver 150 miljarder
kronor per ar.

Under arets andra kvartal omsattes 49
miljarder kronor pa fastighetsmarknaden
vilket innebar att halvarsvolymen upp-
gick till 92 miljarder kronor.

Transaktionsvolym samtliga segment, mdkr

Svenska och utlandska investerare

Likviditeten var fortsatt god och 124
transaktioner genomférdes under kvarta-
let vilket ger 258 transaktioner for forsta
halvaret.

Internationella investerare var fortsatt
aktiva under det andra kvartalet och sva-
rade for cirka 32% av totalt investerat
kapital per den 30 juni 2019. De internat-
ionella képarna var aktiva inom samtliga
delsegment och pa manga geografiska
marknader.

Stort intresse for hyresbostader

Allt sedan aren efter finanskrisen har bo-
stadsfastigheter varit ett av de volym-
massigt storsta segmenten pa fastig-
hetsmarknaden.

Intresset fér bostadsfastigheter var fort-
satt starkt under arets andra kvartal,
med en transaktionsvolym pa 12 miljar-
der kronor. Total transaktionsvolym un-
der forsta halvaret uppgick till 23 miljar-
der kronor vilket motsvarade en
marknadsandel pa 25 procent. Bostads-
segmentet var ddrmed det volymmassigt
storsta segmentet under den forsta hal-

van av 2019. Segmentet var aven det
mest likvida da ett sjuttiotal transaktioner
genomfdrdes. Intresset for befintliga ob-
jekt var stort men andelen transaktioner
avseende ej fardigstallda projekt har
oOkat kraftigt under de senaste aren och
utgjorde 40 procent av bostadsvolymen
under det forsta halvaret.

Institutioner var fortsatt aktiva kdpare
och har sedan 2010 forvarvat bostads-
fastigheter for éver 112 miljarder kronor.

Inom segmentet samhallsfastigheter ut-
gjorde aldreboenden 36 procent av seg-
mentets transaktionsvolym under forsta
halvaret av 2019. Intresset for e fardig-
stallda projekt var aven stort bland aldre-
boenden, da cirka 20 procent av trans-
aktionsvolymen avsag ej fardigstallda
projekt.

Informationen pa denna sida har upprét-
tats i samarbete med Savills och &r ba-
serad péa Savills samlade erfarenheter
och bedémningar av marknaden.

"Transaktioner éver 25 mkr

Transaktionsvolym bostader, vard och hotell, mdkr
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Resultat, finansiell stallning
och finansiering

Jadmférelser angivna inom parentes av-
ser motsvarande belopp féregaende ar
férutom i avsnitt som beskriver finansiell
stéllning och finansiering dér jdmférel-
serna avser utgangen av féregaende ar.

Delarsperioden 1 januari — 30 juni
2019

Nettoomséttningen uppgick till 439 mkr
(798) och rérelseresultatet uppgick till
195 mkr (206). Resultat fére skatt upp-
gick till 108 mkr (139).

2019 2018
Intékternas fordelning jan-un  jan-jun
Fastighetsforsaljningar 288 686
Sun.lma intékter redovisade vid 288 636
en tidpunkt
Projektledning 15 15
Hyra 8 18
Ifalfturgnr]g till projekten och 128 79
Ovriga intékter
?umn}a intékter redovisade 151 112
over tid
TOTALA INTAKTER 439 798

Kassaflode fran forsaljningar av projekt
erhalls delvis i samband med frantrade
av marken via "forward funding”, da
Magnolia Bostad far betalt av képaren
for investeringar som gjorts fram till fran-
tradet. Ofta erhaller Magnolia Bostad
aven en del av projektvinsten likvid-
massigt vid frantradet. Resterande del
av kassaflodet fran fastighetsforsalj-

Nettoomsiéttning och rorelseresultat, helar

ningar erhalls i samband med projektav-
slut. Vid férsaljning av outvecklade
fastigheter erhalls vanligen hela képe-
skillingen i samband med frantrade.

Ovriga intakter, sdsom hyra, projektled-
ning och fakturering till projekten, redovi-
sas och faktureras I6pande.

Antalet salda boenden har minskat till
283 (1 045). Utdver boenden sa har
cirka 800 bedémda byggratter salts till
ett gemensamt agt bolag med Heimsta-
den Bostad. Av periodens salda boen-
den avser 167 boenden hyresréatter och
vardbostader i projektet Norrtalje Hamn
och 90 boenden avser bostadsratter i
Lilium etapp 2 i Uppsala, dar fastigheten
under perioden har salts till en bostads-
rattsférening. Projektet Lilium etapp 2
omfattar totalt 109 boenden och pro-
jektet har darmed uppnatt en forsalj-
ningsgrad om 82,6 procent. Pa grund av
prisnedgangen pa bostadsrattsmark-
naden i Uppsala sa ar marginalen i Li-
lium etapp 2 I&gre an i initiala kalkyler
men effekten pa bruttoresultatet ar mar-
ginell.

Hyresintakterna har minskat till 8 mkr
(18) pa grund av forsaljningarna av fas-
tigheterna Instrumentet 2 och Skogskar-
len 3 som skedde forsta kvartalet 2018.
Driftskostnaderna for fastigheter som
genererar hyresintakter har minskat till
-4 mkr (-6). Driftnettot fran hyresgenere-
rande fastigheter har minskat till 4 mkr
(12). Driftnettot ingar i rérelseresultatet.

Magnolia Bostad har utékat organisa-
tionen jdmfért med samma period fore-
gaende ar, vilket férklarar 6kningen av
kostnaderna for central administration till
-38 mkr (-29).

Resultat fran intressebolag uppgar till 76
mkr (4), framst till f6ljd av en positiv var-
deférandring pa forvaltningsfastigheten i
det gemensamt &gda JV-bolaget med

Heimstaden Bostad. Resultat fran intres-
sebolag har dartill paverkats negativt av
resultatet fran Sollentuna Stinsen JV AB.

Vardeférandringar av férvaltningsfastig-
heter uppgar till 169 mkr (-). Under
forsta kvartalet fordes Brogardstaden
over till portfoljen for langsiktig forvalt-
ning och redovisades till verkligt varde.
Under andra kvartalet saldes fastigheten
till det gemensamt dgda JV-bolaget med
Heimstaden Bostad. Vardeférandringen
fran Brogardstaden forklarar majoriteten
av periodens vardeférandringar pa for-
valtningsfastigheter.

Finansnetto

Finansnettot uppgar till -87 mkr (-67).
Okningen av finansieringskostnader be-
ror pa hogre genomsnittlig ranta och pa
att totala rantebarande skulder i genom-
snitt har varit hégre under perioden jam-
fort med samma period féregaende ar.

Nettoomsaéttning och rorelseresultat,

rullande 12 manader

Mkr Mkr
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Omvardering vid évergang fran intresseforetag (hoger axel)
Rorelseresultat (hdger axel)
e N ettoomsattning (vanster axel)
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Rorelseresultat (hdger axel)

e Neftoomséattning (vanster axel)



De hdégre genomsnittliga rantebarande
skulderna beror framst pa emissionen av
ytterligare foretagsobligationer om 200
mkr inom befintligt ramverk vilken ge-
nomférdes i slutet av forsta kvartalet
2018, samt emissionen av ett nytt icke
sakerstallt obligationslan om 500 mkr
inom ett ramverk om 700 mkr vilken ge-
nomfordes under oktober 2018.

Vid periodens utgang uppgick Magnolia
Bostads genomsnittliga ranta till 7,2 pro-
cent jamfoért med 7,1 procent vid arsskif-
tet 2018/2019. Rantetackningsgraden pa
rullande 12 manader uppgick till 0,1 ggr
jamfort med 0,7 ggr for helaret 2018.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 86 mkr
(139) och innehaller -22 mkr (0) i in-
komstskatter. Periodens redovisade in-
komstskatter avser uppskjuten skatt pa
temporara skillnader for forvaltningsfas-
tigheter.

Rapportperioden 1 april — 30 juni 2019
Nettoomséttningen uppgick till 402 mkr
(267) och rérelseresultatet fér perioden
uppgick till 73 mkr (93). Periodens resul-
tat fére skatt uppgick till 39 mkr (59).

Fastighetsforsaljningar uppgar till 296
mkr (208) och antalet salda boenden un-
der kvartalet uppgar till 275 (712).

Kostnaderna for central administration
har okat till -22 mkr (-17), framst bero-
ende pa en Okning av antalet anstallda.

Resultat fran andelar i intresseftéretag
och JVs uppgar till 84 mkr (8), framst till
foljd av en positiv vardeférandring pa
fastigheten i det gemensamt agda JV-
bolaget med Heimstaden Bostad.

Vardeférandring pa forvaltningsfastig-
heter redovisas med 4 mkr (-) och in-
komstskatt om 11 mkr (0). Kvartalets re-
dovisade inkomstskatt avser uppskjuten
skatt pa temporara skillnader for férvalt-
ningsfastigheter och den positiva effek-
ten redovisas pa grund av forsaljningen
av Brogardstaden till det gemensamt
agda JV-bolaget med Heimstaden Bo-
stad.

Finansieringskostnaderna under kvarta-
let uppgar till -47 mkr (-36). Okningen
beror framst pa en hdogre genomsnittlig
réanta samt hdgre rantebarande skulder.

Finansiell stallning

Koncernens balansomslutning har ékat
till 3 925 mkr, jamfort med 3 605 mkr i
borjan av aret. Fastigheter som innehas
for langsiktig forvaltning redovisas som
Forvaltningsfastigheter. Under andra
kvartalet har Brogardstaden salts till ett
JV dar fastigheten kommer utvecklas
och &gas for langsiktig forvaltning ftill-
sammans med Heimstaden Bostad.

Soliditet, procent
%

Under 2019 har inflyttning skett i Adju-
tanten i Visby och fastigheten garin i
férvaltningsfas. Forvaltningsfastigheter
uppgar per 30 juni 2019 till 402 mkr
(295).

Kortfristiga fordringar hos intressefére-
tag och JVs har 6kat med 229 mkr till
267 mkr (38), framst paverkat av forsalj-
ningen av Brogardstaden till ett JV.

Av langfristiga och évriga fordringar om
totalt 1 452 mkr (1 418) utgor 1 146 mkr
(1 142) fordringar pa kdpare av pro-
jekten, framst pa vara samarbetspart-
ners och stora svenska institutioner,
medan 164 mkr (149) avser erlagda
handpenningar for framtida fastighetsfor-
varv. Inom de kommande 12 manaderna
berdknas koncernen erhalla 586 mkr
(280) av totala fordringar pa kdpare av
projekten som amorteringar pa reverser,
betalning av tilldggskdpeskilling, slutgil-
tig kopeskilling samt “forward funding”.
Utover dessa finns 267 mkr (38) i kort-
fristiga fordringar pa intresseforetag, dar
den storsta delen avser fordran pa JV-
bolaget med Heimstaden Bostad for for-
séljningen av Brogardstaden.

50

2019 2018
Intékternas férdelning aprjun apr-un
Fastighetsforsaljningar 296 208
Surr.lma intékter redovisade vid 206 208
en tidpunkt
Projektledning 9 4
Hyra 5 6
Fakturering till projekten och 92 50
ovriga intakter
?umn_ia intékter redovisade 106 59
over tid
TOTALA INTAKTER 402 267
Fordelning av tillgangar
Mkr
4 000
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Ovriga tiligangar
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Exploaterings- och projektfastigheter har
minskat till féljd av genomférda projekt-
forsaljningar samtidigt som koncernen
under perioden har fortsatt att investera i
projektportféljen. Under perioden har
Exploaterings- och projektfastigheter
minskat med 77 mkr och uppgar till
1119 mkr (1 196).

Andelar i intresseféretag och JVs har
Okat med 74 mkr till 180 mkr (106),
framst paverkat av orealiserade varde-
férandringar pa Brogardstaden i JV-bo-
laget som &gs tillsammans med
Heimstaden Bostad.

Eget kapital och soliditet

Koncernens egna kapital uppgick per
den 30 juni 2019 till 1 161 mkr

(1 093) med en soliditet om 29,6 procent
(30,3), vilket understiger det finansiella
malet om en soliditet om minst 30 pro-
cent. Investeringar i fastigheter for egen
férvaltning, bade som egna férvaltnings-
fastigheter och genom JVs, har gjort att
balansomslutningen dkat. Inférandet av
redovisningsstandarden IFRS 16 har
gjort att nyttjanderattstillgangar om 56
mkr samt en leasingskuld om 58 mkr re-
dovisas vilket ytterligare 6kat balansom-
slutningen. Pa grund av fa projekiférsalj-
ningar hittills under 2019 har ingen
motsvarande 6kning skett av koncer-
nens egna kapital vilket lett till en lagre
soliditet. Minoritetens andel av eget ka-
pital uppgick till 150 mkr (156).

Forfallostruktur, mkr

Avkastning pa eget kapital for tolvmana-
dersperioden som avslutades 30 juni
2019 var negativ, framst pa grund av det
svaga resultatet under andra halvan av
2018.

Réntebdrande skulder

Den totala rantebarande laneskulden, in-
klusive erhallna rantebarande handpen-
ningar, uppgick per den 30 juni 2019 till
2 380 mkr (2 192). Huvuddelen av Mag-
nolia Bostads skulder utgors av obliga-
tionslan med ett bokfort varde om 1 434
mkr och bankfinansiering om 681 mkr,
varav 165 mkr med pant i fastighet. Res-
terande rantebarande skulder utgérs av
erhallen handpenning om 144 mkr och
saljarreverser om 121 mkr. Den genom-
snittliga kapitalbindningstiden, exklusive
handpenningar och nyttjad checkrak-
ningskredit, uppgick till 1,9 ar per den 30
juni 2019 jamfort med 2,4 ar per den 31
december 2018.

Efter avdrag for likvida medel om 300
mkr (395) uppgick rantebarande net-
toskulder till 2 080 mkr (1 797).

Den storsta delen av bankfinansieringen
ar kopplad till de olika enskilda projekten
dar aterbetalning sker i samband med
Magnolia Bostads frantrade eller i sam-
band med att slutlikvid erhalls fran ko-
pare i samband med projektavslut.

Fordringar pa képare uppgar till

1 146 mkr (1 142), rantebarande net-
toskulder efter avdrag for fordran pa ko-
pare uppgar till 934 mkr (655), en 6kning
med 279 mkr jamfort med 31 december
2018. Under perioden har fordringar pa
intressebolag 6kat med 196 mkr till 290
mkr (94). Okningen av fordringar pa in-
tressebolag beror huvudsakligen pa for-
saljningen av Brogardstaden till JV-bola-
get med Heimstaden Bostad.

Under perioden har Forvaltningsfastig-
heterna 6kat med 107 mkr till 402 mkr
(295), vilket binder kapital och delvis har
finansierats med rantebarande skulder.

Obligationslan

Per 30 juni 2019 har Magnolia Bostad
tre utestadende obligationer. En saker-
stalld obligation om 450 mkr nominellt,
med en rorlig ranta om Stibor 3m + 6,25
procent (med Stiborgolv) med forfall i
april 2020, en icke sakerstalld obligation
om 600 mkr nominellt, under ett ramverk
om 1 mdkr, med en rérlig ranta om Sti-
bor 3m + 7,25 procent (utan Stiborgolv)
med forfall i oktober 2021 samt en icke-
sakerstalld obligation om 500 mkr som
I6per med en rorlig ranta om Stibor 3m
+ 8,50 procent (utan Stiborgolv) med for-
fall i oktober 2022.

Réantebarande nettoskulder efter avdrag for fordran pa

kopare
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Magnolia Bostad | Delarsrapport januari — juni 2019



Skillnaden mellan bokfért varde och no-
minellt belopp pa obligationerna beror
pa obligationer i eget férvar om 89 mkr,
obligationer emitterade till ett varde un-
derstigande nominellt belopp samt er-
lagda upplaggningsavgifter som redovi-
sas enligt effektivrantemetoden.

Kassaflode och likvida medel
Koncernens kassaflode fran den 16-
pande verksamheten for forsta halvaret
uppgar till -187 mkr (-24). Periodens
kassafléde ar paverkat av investeringar i
projektportfoljen vilka redovisas som
forandring av exploaterings- och projekt-
fastigheter och dar kassaflédet uppgar
till -59 mkr. Kassaflodet fran den 16-
pande verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital paverkar med -122 mkr
(-113), dar finansiella kostnader paver-
kat med -91 mkr (-71).

Periodens kassaflode fran den I6pande
verksamheten exklusive investeringar
och andra férandringar av exploaterings-
och projektfastigheter uppgar till -128
mkr (-184).

| samband med frantrade erhaller Mag-
nolia Bostad “forward funding” for pro-
jekten, vilket innebar att Magnolia Bo-
stad far betalt for investeringar som
gjorts fram till frantradet. Ofta erhalls
aven en del av projektvinsten likvid-
massigt vid frantradet. Resterande del
av projektvinsten erhalls vanligtvis i
samband med projektavslut. Detta leder
till en férdréjning mellan tidpunkten for
redovisning av forsaljning i resultatrak-
ningen och erhallna kassafléden.

Kassaflode fran investeringsverksam-
heten uppgar till -72 mkr (5). Kassafléde
fran finansieringsverksamheten uppgar
till 164 mkr (258).

Likvida medel per den 30 juni 2019 upp-
gick till 300 mkr jamfért med 395 mkr
den 31 december 2018. Utdver likvida
medel fanns outnyttjade beviljade kredi-
ter om 714 mkr (834) per den 30 juni
2019, varav outnyttjad checkraknings-
kredit uppgar till 50 mkr.

Moderbolagets resultatrakning
Moderbolagets resultat efter finansiella
poster uppgar till -13 mkr (-28). Finansi-
ella kostnader har 6kat med 32 mkr till
-70 mkr (-38) pa grund av hogre rante-
barande skulder.

Moderbolagets balansriakning
Balansomslutningen fér moderbolaget
har minskat till 1 948 mkr (1 970). Solidi-
teten for moderbolaget uppgar till 16,3
procent jamfért med 16,8 procent vid
arsskiftet.

Koncernens eget kapital (mkr), balansomslutning (mkr) och soliditet (%)

Mkr
4 500

Verkligt varde for finansiella
instrument

Verkligt varde for finansiella tillgangar
och skulder beddms i allt vasentligt 6ver-
ensstdmma med bokférda varden for
samtliga finansiella instrument férutom
obligationslan, dar verkligt varde be-
doéms uppga till 1 426 mkr (1 440) jam-
fort med bokfort varde om 1 434 mkr

(1 428). Obligationslan tillhér kategorin
finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde. Verkligt varde for
obligationslan har bestamts enligt niva 1
i verkligt varde hierarkin enligt IFRS 13.
Inga férandringar inom verkligt varde hi-
erarki for finansiella instrument har skett.
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Projektoversikt

Informationen pa sidorna 9-15 avser
samtliga byggrétter och boenden i re-
spektive projekt, det vill séga ingen
justering gors for projekt som utvecklas
iJV.

Magnolia Bostad utvecklar framst hyres-
ratter, hotell och vardboenden i Sveriges
tillvaxtorter och storstader. Dessa av-
yttras pa ett tidigt stadium till storre
svenska institutioner eller andra val-
renommerade partners. Bolaget ut-
vecklar aven bostadsratter.

Magnolia Bostad tilldmpar ett samhalls-
byggnadsperspektiv i sina projekt.
Kommuner och institutionella placerare
efterfragar ofta kompetensen att ut-
veckla kompletta bostadsomraden, som
utéver bostader aven innehaller exem-
pelvis vardboenden. Magnolia Bostad
utvecklar aven fastigheter for langsiktigt
agande i egen férvaltning.

Genom att arbeta med flera produkter

och upplatelseformer uppnar Magnolia
Bostad en god riskspridning och blir en
attraktiv partner for langsiktiga samar-

beten.

Magnolia Bostad har som ambition att
na en marginal om 10 procent for hyres-
rattsaffarer, 15 procent for hotellaffarer
samt 20 procent for vardboende- och
bostadsrattsaffarer.

Bedomt antal byggratter 2

Andel bedomda byggratter med
detaljplan®?

17%

16 231
by ggratter

83%

Detaljplan = Ej detaljplan

Per den 30 juni 2019 hade Magnolia
Bostad en projektportfolj om 16 041
bedémda byggratter, varav 1 911 genom
JV, samt en annu ej produktionsstartad
forvaltningsfastighet genom JV om

190 bedémda byggratter. Totalt antal
bedémda byggratter uppgar darmed till
16 231 stycken.

Geografisk fordelning bedémda
byggratter* 2

14%

15%
16 231

by ggratter

5% 62%

5 0/0

Stor-Stockholm Uppsala

Stor-Goteborg Oresundsregionen

Ovrigt

Under forsta halvaret 2019 saldes 283
boenden och 921 boenden produktions-
startades, varav 645 genom JV.

Projektet Bryggeriet och Adjutanten far-
digstalldes under forsta halvaret. Adju-
tanten forvaltas av Magnolia Bostad.

Bedémda produktionsstarter i projektportféljen och i
projektfastigheter, antal byggratter. 2

18 000 7 000
17 288 190
15 000 16429 _ - 16041 - 6 000
212
12 000 1 1 5000 i
11 190 4 000 250 |
9000 —4M8M - - - ?
3 000 a |
6000 —M8 - - - & 51505
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1 400 1380
2014-12-31 20151231  2016-12-31  2017-12-31  2018-1231  2019-06-30 0
Projektportfolj Egen foérvaltning H2 2019 2020 2021 2022 tbd
Bostader Vardboenden mHotell = Egen forvaltning

' Procentsiffrorna ar avrundade till ndrmaste heltal

2 Avser samtliga byggrétter och boenden i respektive projekt, det vill sdga ingen justering gérs for projekt som utvecklas i JV.
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Projektportfolj

| tabellerna pa sid 10 och 11 redovisas Magnolia Bostads projektportfélj som per den 30 juni 2019 bestod av 46 kommande,
annu ej salda projekt. Informationen avser samtliga byggratter i respektive projekt, det vill sdga ingen justering gors for projekt
som utvecklas i JV. Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar i projekten pa sid 10 och 11 till 90 procent, om annat ej anges.

Informationen om respektive projekt i tabellerna nedan baseras pa bolagets aktuella bedémning av respektive projekt i sin hel-
het. Pa grund av osakerhetsfaktorer sdsom detaljplaneprocesser, myndighetsbeslut eller e faststallt datum fér tomstalining av
projektfastigheter, kan dessa bedémningar, och darmed det slutliga utfallet av respektive projekt, komma att andras éver tid.

Bedomt antal

byggratter Bedomd Bedomd Bedomt Planerad kopare (K)
Ags av Kate- (boenden/ BOA/LOA/BRA Detalj- prod. fardig- och/eller
Projekt Fastighet, ort JV gori hotellrum) (kvm) plan start  stallande entreprendr (E)
Drottningh6g? Drottninghdg sddra 3 & \% 105 6 200 2019 2021
del av Eskadern 1,
Helsingborg
Gjuteriet, etapp 2 Natverket 2, Eskilstuna B 120 5500 2019 2021
Sportflygaren Autogyron 1, Orebro B 180 8400 2019 2021
Ferdinand 9, Spanga? Ferdinand 9, Stockholm B,V 200 15 400 2019 2022 Heimstaden ramavtal
(K)
Norra kajen, etapp 1 Norrmalm 3:18 & 4:2, B 285 12 500 2019 2022 Heimstaden ramavtal
Sundsvall (K)
Taljoviken? Nés 7:7, Akersberga \Y 60 4 650 2019 2021 HEBA (K) Consto (E)
Angloket Del av Angby 1:1, B 325 15 000 2019 2022 Heimstaden ramavtal
Knivsta (K)
Slipsen, etapp 1 Stora Raby 33:2 m fl., B 360 16 100 2019 2024 Heimstaden ramavtal
Lund (K)
Slipsen, etapp 2 Stora Raby 33:2 m fl., B 360 16 100 2020 2025 Heimstaden ramavtal
Lund (K)
Gyllehemmet? Gyllehemmet 1 & 2, B,V 106 9400 2020 2022
Borlange
Hasseludden? Hasseludden 1:79, \Y 60 4 300 2020 2022
Nacka
Lommarstranden, etapp 1 Del av Télje 4:62, B 120 6 000 2020 2021
Norrtélje
Mesta? Mesta 5:81, Eskilstuna \% 54 3950 2020 2021
Gamlestaden hotell* Gamlestaden 80:4, H 240 6 500 2020 2022
Goteborg
Hagby Park Hagby 1:5, Akersberga B 195 10 300 2020 2022 Heimstaden ramavtal
(K) Consto ramavtal
(E)
Norrbacka Sigtuna Norrbacka 1:32- B,V 265 12 500 2020 2022
36, Sigtuna
Natverket Husby 3:3, Akersberga B 335 9200 2020 2022 Heimstaden ramavtal
(K) Consto ramavtal
(E)
Partilleport® Partille 11:61, Géteborg JV \Y 54 11100 2020 2022
Torgkvarteren, etapp 1 Del av Vappeby 7:7, B 280 13 400 2020 2022 Heimstaden ramavtal
Balsta (K) Consto ramavtal
(E)
Osterhagen? Lanna 4:7, Huddinge \ 80 5300 2020 2022
Slandan, etapp 3 Slandan 9, Sodertalje B 200 10 000 2020 2023
Norra kajen, etapp 2 Norrmalm 3:18 & 4:2, B 285 12 500 2020 2024 Heimstaden ramavtal
Sundsvall (K)
Frihamnen H* Del av Lundbyvassen H 300 11 000 2021 2022
736:168, Goteborg
Frihamnen Del av Lundbyvassen B 150 8 000 2021 2023
736:168, Goteborg
Lommarstranden, etapp 2 Del av Télje 4:62, B 120 6 000 2021 2023
Norrtélje
Torgkvarteren, etapp 2 Del av Vappeby 7:7, B 135 7 200 2021 2023 Consto ramavtal (E)
Balsta
Vasterhaninge? Del av Aby 1:67 m ., B 500 30 000 2021 2023
Haninge
Finnkajen* Del av Sundsvall, H 270 9 000 2021 2024

Stenstaden 1:4,
Sundsvall

Magnolia Bostad | Delarsrapport januari — juni 2019
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Beddmt antal

byggratter Bedomd Bedomd Bedomt Planerad kopare (K)
Ags av Kate- (boenden/ BOA/LOA/BRA Detalj- prod. fardig- ochl/eller
Projekt Fastighet, ort JV gori hotellrum) (kvm) plan start  stéllande entreprendr (E)
Grimsta 5:2 (Infra), etapp 1 Grimsta 5:2, Upplands B, H 445 20 600 2021 2024
Vasby
Norra kajen, etapp 3 Norrmalm 3:18 & 4:2, B 280 12 000 2021 2025 Heimstaden ramavtal
Sundsvall (K)
Sddra Haggviks Gardar! Stinsen 2, Sollentuna JV B,V 1500 94 000 2022 - Slatté ramavtal,
del av projekt (K)
Skanska
Grimsta 5:2 (Infra), etapp 2~ Grimsta 5:2, Upplands B,V 445 20 600 2022 2025 Skanska
Vasby samarbetsavtal (E)
Oktaven? Skarholmen 2:1, B 110 5830 2022 2025
Stockholm
Varby Udde® Gambrinus 2 & 4, B,V,H 1800 115 000 2022 - Slatté ramavtal,
Huddinge del av projekt (K)
Skanska
Konstnaren Sala backe 50:1, B 110 6 150 tbd® - Heimstaden ramavtal
Uppsala (K)
Bredéngshojden Vita Liljan 3 m.fl., B 700 35000 tbd® - Heimstaden ramavtal,
Stockholm del av projekt (K)
Bunkeflostrand Limhamn 155:355, B,V 1000 45600 tbd® -
Malmé
Kvarnsjodal Tumba 7:241, Botkyrka B,V 2 000 130 000 tbd® - Slatté ramavtal, del av
projekt (K)
Mejeriet, etapp 1 Filborna 28:4, B 270 15 000 tbd® - Heimstaden ramavtal
Helsingborg (K)
Mejeriet, etapp 2 Filborna 28:4, B 270 15 000 tbd® - Heimstaden ramavtal
Helsingborg (K)
Nykvarn?® Kaffebryggaren 1 m.fl., JV B 285 13 000 tbd® -
Nykvarn
Senapsfabriken, etapp 3 Kungséngen 29:2, B 700 29 000 tbd® -
Uppsala
Skarpnacksgard 1:12 Del av Skarpnacks gard B 90 4200 tbd® - Heimstaden ramavtal
1:1, Stockholm (K)
Arstaberg 12 Lilieholmen 1:5, B 100 5500 tbd® - Heimstaden ramavtal
Stockholm (K)
Arstaberg 22 Arsta 1:1, Arsta B 120 6 500 thds -
Erstavik® Erstavik 25:1, JV \Y 72 5180 tbd® -
Stockholm
Summa 16 041 863 660
" Magnolia Bostad ager 45% av JV. Magnolia Bostads andel av utvecklingsvinst uppgar till 90%.
Beddmd produktionsstart sker under en flerarsperiod med start 2022.
2 Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 92%.
® Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 46%.
4 Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 76%.
5 For mark dar Magnolia Bostad inte har planbesked eller da det inte finns datum for hyresgasternas avflytt.
¢ Bedomd produktionsstart sker under en flerarsperiod med start 2022.
B=Bostader, V=Vardboenden, H=Hotell Lagakraftvunnen detaljplan @ Detaljplan har ej vunnit laga kraft
Magnolia Bostad | Delarsrapport januari — juni 2019 11



Salda projekt under produktion

| projekten nedan uppgar Magnolia Bostads andel av resultatet till 90 procent, om annat ej anges. Antal salda boenden ar
bedémt antal boenden vid tid da bindande forsaljningsavtal tecknas och resultatavrakning sker. Informationen avser samtliga
boenden i respektive projekt, det vill sdga ingen justering gors for projekt som utvecklas i JV.

BOA/LOA/ Total-
Kate- Salda BRA Ej salda Produkti- Fardig- entre-
Projekt Fastighet, ort gori boenden (kvm) bostéader onsstart stéllande Kopare prenad
Cementfabriken Kolen 1, Malmo HR 144 7 100 2015 2019 SPP Veidekke
Fastigheter
Kalkstenen Tankloket 1, Malmo HR 129 5100 2015 2019 SPP Veidekke
Fastigheter
Slipen Del av Varvet 2, Karlstad HR 216 12 300 2015 2019 Slatto Consto
Nyby Lilium, etapp 1 Del av gamla Uppsala HR 300 14 000 2015 2019 SEB  Serneke
99:1, Uppsala Domestica Il
Maria Mosaik Arkeologen 1 & Antikvarien HR 345 16 000 2016 2020 SPP  Veidekke
1, Helsingborg Fastigheter
Slandan, etapp 1 Slandan 6, Sodertélje HR 441 19 000 2016 2019 SPP  ED Bygg
Fastigheter
Senapsfabriken, etapp 1' Kungsangen 25:1, kv.2, HR 455 19 400 2016 2019 SEB NCC
Uppsala Domestica lll
Tegelslagaren Vallentuna-Aby 1:166, HR 155 6 150 2016 2019 SEB ED Bygg
Vallentuna Domestica Il
Tegelmastaren Vallentuna-Aby 1:171, HR 160 5950 2016 2019 SEB ED Bygg
Vallentuna Domestica Il
Gjuteriet, etapp 1 Namnsdagen 1, Eskilstuna HR 262 13 900 2016 2019 Slatté Consto
Segelflygaren Glidplanet 1, Orebro HR 210 10 000 2016 2019 Slatto Consto
Varvet Varvet 4 & del av Varvet 2, BR 92 6 100 2016 2019 Brf Consto
Karlstad
Varvet Townhouse Varvet 4 & del av Varvet 2, BR 8 700 2017 2019 Brf Consto
Karlstad
Senapsfabriken, etapp 2  Del av Kungsangen 45:1, HR 325 13 100 2017 2022 Slatté NCC
norra’ 29:3, Uppsala
Senapsfabriken, etapp 2 Del av Kungsangen 45:1, HR 325 13 900 2017 2023 Heimstaden NCC
sodra’ 29:3, Uppsala Bostad
Slandan, etapp 2 Slandan 8, Sodertalje HR 136 5300 2017 2020 Viva Bostad ED Bygg
Fyren, etapp 1 Telegrafen 16, Nyndshamn HR 220 10 500 2017 2022 Viva Bostad Consto
Fyren, etapp 2 Telegrafen 16, Nynashamn HR 236 11 600 2017 2022 SEB Consto
Domestica IV
Hyllie Garde? Valhall 1, Malmé HR 427 21000 2017 2021 Slatté  ED Bygg
Hotell Brunnshég® Morgonen 1, Lund H 251 8 900 2017 2021 Alecta  Serneke
Hotell Resecentrum? Kilot 2, Halmstad H 244 9500 2017 2021 Alecta  Serneke
Visborg? Skenet 3, Visby Vard 58 3950 2018 2019 Northern PEAB
Horizon
Fasanen Burlov Arlév 20:58 m fl., HR 275 12 675 2018 2020 Heimstaden  Serneke
Burlév Bostad
Allarp Laholm* Allarp 2:468, Helsingborg Vard 54 3850 2018 2020 Northern Consto
Horizon
Brogardstaden? Del av Brogard 1:84, HR 658 31000 2018 2022 Slatto Consto
Upplands-Bro
Ophelias Brygga Del av Gamla Staden 1:1 BR 95 7 500 29 2018 2020 Brf  Serneke
m.fl., Helsingborg
Mossenskolan? Mossenskolan 3, Motala Vard 54 4400 2018 2020 M&G Géra-
hovs Bygg
Nyponrosen 5* Nypronrosen 5, HR, 125 8 360 2018 2021 Northern  Veidekke
Helsingborg Vard Horizon
Piccolo? Kilot 3, Halmstad BR 17 1860 9 2018 2020 Brf  Serneke
Lilium, etapp 2 Del av Gamla Uppsala BR 90 5200 19 2019 2019 BRF  Serneke
99:2, Uppsala
Norrtalje Hamn Del av Télje 3:1 mfl. & HR, 167 9500 2019 2020 Heba Credentia
Alen 1-5, Norrtélje Vard
Summa 6674 317795 57
' Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 76,3%. * Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 76%.
2 Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 92 %. “ Del av JV. Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 46%.
HR= Hyresratt, BR=Bostadsratt, H=Hotell
Magnolia Bostad | Delarsrapport januari — juni 2019
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Per den 30 juni 2019 hade Magnolia Bo-
stad 31 salda projekt under produktion
om totalt 6 731 boenden. Av dessa var
6 674 boenden salda och vinstavrak-
nade, vilket motsvarar en forsaljnings-
grad om 99,2 procent. Skillnaden om 57
boenden avser annu ej salda bostads-
ratter i tre produktionsstartade bostads-
rattsprojekt.

Under andra kvartalet saldes och vinst-
avraknades 275 boenden, vilket ger ett
ackumulerat antal salda boenden under
2019 om 283 st.

| salda hyresrattsprojekt kan Magnolia
Bostad pa uppdrag av, och i samarbete
med, kOparen salja delar av projekten
som bostadsratter. Inga konverteringar
skedde under forsta halvaret 2019.

Salda boenden, utfall !
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84
0 268 83
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Hyresratter Bostadsratter Hotellrum mVardboenden

" Avser samtliga boenden och byggratter i respektive projekt, det vill sdga ingen justering gors for projekt

som utvecklas i JV.

Forsaljningar 2019
Kvartal Projekt Ort Forvéarvat av Antal boenden
1 Ophelias Brygga Helsingborg Brf 7
1 Varvet Townhouse Karlstad Brf 1
2 Ophelias Brygga Helsingborg Brf 12
2 Varvet Townhouse Karlstad Brf 1
2 Piccolo Halmstad Brf 5
2 Lilium, etapp 2 Uppsala Brf 90
2 Norrtalje hamn Norrtélje Heba 167
283
Avslutade projekt 2019
Kategori Projekt Ort Kopare Antal boenden
HR Maria Forum Helsingborg Alecta 292
HR Bryggeriet Helsingborg Alecta 327
619
Magnolia Bostad | Delarsrapport januari — juni 2019 13



Fastigheter for egen forvaltning

Per den 30 juni 2019 har Magnolia Bostad ej fardigstallda
forvaltningsfastigheter om totalt 1 392 boenden varav 1 202
boenden var under produktion. Dessa fastigheter utvecklas
for ett langsiktigt agande. Magnolia Bostad har tva fardig-

stallda fastigheter for egen langsiktig forvaltning.

Under andra kvartalet produktionsstartades projektet Bro-
gardstaden, vilket &gs genom ett JV, omfattande 645 boen-
den i Upplands-Bro. Under kvartalet fardigstalldes aven Ad-

jutanten i Visby omfattande 68 boenden.

Magnolia Bostad salde i juni sin del av det JV-bolag som
ager Skogskarlen i Solna. Fastigheten har ett arligt hyres-
varde om 17 mkr och frantrade sker under andra halvaret

2019.

Forvaltningsfastigheter, annu ej produktionsstartade’

Informationen nedan avser samtliga byggratter och boen-
den i respektive projekt, det vill sdga ingen justering gors
for delagda projekt. Magnolia Bostads andel av resultatet
uppgar till 92 procent, om annat ej anges.

Bedomt antal Bedomd BOA/LOA/ Bedoémd prod.

Bedomt fardig-

Namn Fastighet, ort Kategori byggratter BRA (kvm) start stéllande Detaljplan
Brogardstaden? Del av Bro gard 1:84, B 190 12 000 2019 2022-2024
Upplands-Bro
Summa 190 12 000
Forvaltningsfastigheter under produktion’
Antal
boenden under BOA/LOA/ Prod. Fardig- Total-
Namn Fastighet, ort Kategori produktion BRA (kvm) start stillande entreprenad
Ovre Bangarden Ostersund soder 1:14, O B 325 14 500 2018 2021 Derome
Kalmar Bjornbaret 1, Kalmar B 232 11 000 2018 2021 Derome
Brogardstaden? Del av Bro gard 1:84, B 645 38 000 2019 2022-2024 Derome
Upplands-Bro
Summa 1202 63 500
Forvaltningsfastigheter’
Uthyrningsbar Hyresviarde
Namn Fastighet, ort Kategori yta (kvm) (Mkr)
Orminge Centrum? Orminge 52:1, Nacka K 6 000 8
Adjutanten A7-omradet B 4200 6
Summa 10 200 14

' Avser samtliga boenden och byggrétter i respektive projekt, det vill séga ingen justering gérs fér projekt som utvecklas i JV.

2 Del av JV. Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 46%.

3 Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 90%.

K=Kontor B=Bostader

Lagakraftvunnen detaljplan

Magnolia Bostad | Delarsrapport januari — juni 2019
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Under det andra kvartalet 2019 séljstartades 48 bostadsrétter i projektet Fyren beldget i Nyndshamn. Visionsbild.

o y _a
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Aktien

Aktieinformation

Magnolia Bostads aktie ar noterad pa
Nasdaq Stockholms huvudlista

(Mid Cap). Aktien handlas pa Nasdaq
Stockholm under ticker (MAG) och
ISIN-kod (SE0007074505).

Betalkursen vid stdngning den 28

juni 2019 var 31,80 kr. | genomsnitt ge-
nomférdes 56 transaktioner per handels-
dag mellan den 1 april och den 30 juni
2019 och den genomsnittliga handelsvo-
lymen per handelsdag uppgick till 0,9
mKr.

Genomsnittligt antal utestaende aktier
per den 30 juni 2019 var 37 822 283
stycken, se sidan 27.

Agare

Magnolia Bostad ags till 56,37 procent
av F. Holmstrém Fastigheter AB, vilket
kontrolleras av Fredrik Holmstrom ge-
nom bolag.

Per 20 juni 2019 uppgick antalet aktiea-
gare till 3 708.

Teckningsoptioner

Arsstamman den 26 april 2017 beslu-
tade att emittera 350 000 tecknings-
optioner till dotterbolaget Magnolia
Utveckling AB. Totalt har 260 500 teck-
ningsoptioner dverlatits till medarbetare i
enlighet med teckningsoptionsprogram-
met, outnyttjade teckningsoptioner har
makulerats under kvartalet. Varje teck-
ningsoption medfor ratt att teckna en ak-
tie till en teckningskurs om 84 kronor per
aktie. Teckningsperioden ar fran och
med den 2 november 2020 och till och
med den 26 april 2022.

Arsstamman den 10 maj 2019 beslutade
att emittera 200 000 teckningsoptioner
till dotterbolaget Magnolia Utveckling
AB. Samtliga teckningsoptioner ar kvar i
dotterbolaget Magnolia Utvecklings &go.
Ratt att forvarva teckningsoptioner ska
tillkomma nyckelpersoner i Magnolia Bo-
stad-koncernen. Varje teckningsoption
medfor ratt att teckna en aktie till en
teckningskurs om 84 kronor per aktie.
Nyteckning av aktier med stéd av teck-
ningsoptionerna kan ske under perioden
fran och med den 1 november 2022 och
till och med den 26 april 2024.

Omsittning i tusental per vecka och kursutveckling i kronor

Antal aktier
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Omsatt antal aktier,
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Genomshnittligt antal utestaende aktier

2019

2019 2018
30 jun Helar 30 jun Helar
Genomsnittligt antal utestaende aktier 37822283 37822283 37822283 37822283
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Agarna

Information avseende aktiedgarstruktur och aktieagare per den 30 juni 2019 kommer att finnas tillganglig pa Magnolia Bostads hemsida fran 10

juli 2019.

Aktiedagarstruktur per den 20 jun 2019

Antal
Antal aktier aktiedgare  agtiesgarkategori Antal Aktiesigare per land Antal
1-500 2876 Juridiska personer 141  Sverige 3645
501 - 1000 343
1001 - 2000 191 Privatpersoner, man 2428 ?vriga Norden %
2001 - 5000 164 Ovriga Europa (exkl. Sverige och 23

Norden)
5001 - 10000 59  Privatpersoner, kvinnor 1139 USA 1
10001 - 50000 50
50001 - o5 Totalt 3708  Qvriga vérlden 3
Totalt 3708 varav Sverigeboende 3645 Totalt 3708
Storsta aktiedgarna per den 20 jun 2019
Andel av

Aktiedgare Antal aktier Aktiekapital Roster
F. Holmstrom Fastigheter 21321837 56,37% 56,37%
Lansforsakringar Fondforvaltning AB (publ) 3195 269 8,45% 8,45%
Wealins S.A. 3116 462 7,77% 7,77%
Svolder 1868 691 4,94% 4,94%
Nordnet Pensionsférsakring 1405 216 3,72% 3,72%
Avanza Pension 677 173 1,79% 1,79%
Martin Dahlin 500 000 1,32% 1,32%
John Larsson 500 000 1,32% 1,32%
Alfred Berg Fonder 222 696 0,59% 0,59%
Jennie Sinclair 220 950 0,58% 0,58%
Summa 10 stérsta dgarna 33 028 294 86,85% 86,85%
Ovriga aktieagare 4793 989 13,15% 13,15%
Totalt 37 822 283 100% 100%

Kalla: Monitor av Modular Finance AB. Sammanstalld och bearbetad data fran bland annat Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen.
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Finansiell information

Koncernens resultatrakning i sammandrag

2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Belopp i mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun jan-dec
Nettoomsattning 439 798 402 267 695 1054
Produktions- och driftskostnader -451 -567 -395 -165 -791 -907
Bruttoresultat -12 231 7 102 -96 147
Central administration -38 -29 -22 -17 -73 -64
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures 76 4 84 8 86 14
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 169 - 4 - 236 67
Rorelseresultat 195 206 73 93 153 164
Finansiella intékter 4 4 2 2 8 8
Finansiella kostnader -91 -71 -47 -36 -170 -150
Resultat fore skatt 108 139 28 59 -9 22
Inkomstskatter -22 0 11 0 -37 -15
PERIODENS RESULTAT 86 139 39 59 -46 7
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 73 136 34 55 -53 10
Innehav utan bestdammande inflytande 13 3 5 4 7 -3
Resultat per aktie, kr
Fore utspadningseffekter 1,93 3,60 0,90 1,45 -1,41 0,26
Efter utspadningseffekter 1,93 3,60 0,90 1,45 -1,41 0,26
Koncernens rapport over totalresulta

pport total Itat

2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Belopp i mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun jan-dec
Periodens resultat 86 139 39 59 -46 7
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa 6vrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
PERIODENS TOTALRESULTAT 86 139 39 59 -46 7
Totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 73 136 34 55 -563 10
Innehav utan bestémmande inflytande 13 3 5 4 7 -3
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Koncernens rapport over finansiell stallning

| sammandrag

2019 2018 2018
Belopp i mkr 30 jun 30 jun 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Goodwill 6 6 6
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 1 1 1
Summa immateriella anlaggningstillgangar 7 7 7
Forvaltningsfastigheter 402 - 295
Nyttjanderatter 56 - -
Maskiner och inventarier 17 7 19
Summa materiella anldggningstillgangar 476 7 314
Andelar i intresseforetag och joint ventures 180 110 106
Fordringar hos intresseféretag 23 56 56
Andra langfristiga vardepappersinnehav 31 31 31
Andra langfristiga fordringar 606 1208 978
Summa finansiella anlaggningstillgangar 840 1405 1171
Summa anldaggningstillgangar 1322 1418 1492
Omsittningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 1119 1150 1196
Bostadsratter 9 4 10
Kundfordringar 55 23 21
Fordringar hos intresseféretag 267 36 38
Ovriga fordringar 846 663 440
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 4 14
Likvida medel 300 447 395
Summa omsiéttningstillgangar 2603 2326 2114
SUMMA TILLGANGAR 3925 3744 3 605
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Koncernens rapport over finansiell stallning
| sammandrag

2019 2018 2018
Belopp i mkr 30 jun 30 jun 31 dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 151 151 151
Ovrigt tillskjutet kapital 187 187 187
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 673 726 599
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1011 1064 937
Innehav utan bestdmmande inflytande 150 163 156
Summa eget kapital 1161 1226 1093
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 24 2 17
Langfristiga rantebarande skulder 1618 1574 1914
Langfristiga skulder till intresseféretag 0 24 18
Langfristig leasingskuld 46 - -
Ovriga langfristiga skulder 34 28 34
Summa langfristiga skulder 1722 1628 1983
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 762 635 278
Kortfristig leasingskuld 12 - -
Leverantérsskulder 10 17 23
Skulder till intresseféretag 19 0 0
Skatteskulder 0 1 0
Ovriga kortfristiga skulder 130 102 114
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 109 136 114
Summa kortfristiga skulder 1042 891 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3925 3744 3 605
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital i
sammandrag

Innehav
Balanserade utan
Ovrigt vinstmedel bestam-
tillskjutet inkl arets mande Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital kapital Reserver resultat inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2018-01-01 151 185 0 655 180 1171
Utdelning - - 0 -66 -20 -86
Emission av teckningsoptioner - 2 - - - 2
Periodens resultat - - - 136 3 139
Ovrigt totalresultat - - 0 - 0 0
Utgaende eget kapital 2018-06-30 151 187 0 726 163 1226
Periodens resultat - - - -126 -6 -132
Ovrigt totalresultat - - 0 - 0 0
Utgaende eget kapital 2018-12-31 151 187 0 599 156 1093
Ingaende eget kapital 2019-01-01 151 187 0 599 156 1093
Utdelning - - 0 - -15 -15
Forvarv av innehav utan bestdmmande
) - - - 1 -4 -3
inflytande
Periodens resultat - - 0 73 13 86
Ovrigt totalresultat - - 0 - 0 0
Utgaende eget kapital 2019-06-30 151 187 0 673 150 1161
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018

Belopp i mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun jan-dec
Lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 108 139 28 59 -9 22
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm

Avgér resultatandel i intresseforetag och joint 76 4 -84 7 .86 14

ventures

Erhallen utdelning fran intresseforetag - - - 10 10

Av- och nedskrivningar av tillgangar 11 2 6 1 13 4

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter -169 - -4 - -236 -67

Resultat férsaljning av exploateringsfastigheter -2 -254 -10 -118 6 -246

Ovriga avsattningar 0 0 0 0 0 0

Andra ej likviditetspaverkande resultatposter 6 4 3 2 14 12
Betald inkomstskatt 0 0 0 0 0 0
K“assaflode‘ fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 122 113 61 63 288 279
rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av exploaterings- och projektfastigheter -59 160 69 -49 -290 -71
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar 0 -56 -121 73 429 373
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder -6 -15 -4 -47 -34 -43
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -187 -24 -117 -86 -183 -20
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar 0 0 0 0 0 0
Forvarv av forvaltningsfastigheter -67 - -57 0 -88 -21
Forvarv av maskiner och inventarier -3 0 -1 0 -1 -8
Investering i finansiella tillgangar -2 -1 1 0 -1 0
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar - 6 - 6 2 8
Kassaflode fran investeringsverksamheten -72 5 -57 6 -98 -21
Finansieringsverksamheten
Emission av teckningsoptioner - 2 - - - 2
Upptagna lan 245 510 235 257 882 1147
Amortering av laneskulder -68 -188 -30 -106 -728 -848
Utbetald utdelning moderbolagets agare - -66 - -66 0 -66
Utbetald utdelning till minoritetsintresse -10 - -3 - -17 -7
Forvarv av innehav utan bestdmmande inflytande -3 - 0 - -3 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 164 258 202 85 134 228
Periodens kassaflode -95 239 28 5 -147 187
Likvida medel vid periodens borjan 395 208 272 442 447 208
Likvida medel vid periodens slut 300 447 300 447 300 395
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Belopp i mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun jan-dec
Nettoomsattning 6 4 3 4 12 10
Summa intékter 6 4 3 4 12 10
Central administration -13 -26 -7 -16 -27 -40
Rorelseresultat -7 -22 -4 -11 -15 -30
Finansiella intékter 64 32 39 17 108 76
Finansiella kostnader -70 -38 -35 -21 -133 -101
Resultat efter finansiella poster -13 -28 0 -15 -40 -55
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0 0 0
PERIODENS RESULTAT -13 -28 0 -15 -40 -55

Moderbolagets rapport over totalresultat

2019 2018 2019 2018/ 2018/2019 2018
Belopp i mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun jan-dec
Periodens resultat -13 -28 0 -15 -40 -55
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa 6vrigt totalresultat 0 0 0 0 1] 0
PERIODENS TOTALRESULTAT -13 -28 0 -15 -40 -55
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2019 2018 2018
Belopp i mkr 30 jun 30 jun 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar 154 154 154
Summa anlaggningstillgangar 154 154 154
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 1749 1425 1714
Fordringar hos intresseféretag 0 0 2
Ovriga fordringar 0 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 1 0
Summa kortfristiga fordringar 1750 1426 1716
Kassa och bank 44 18 100
Summa omsittningstillgangar 1794 1444 1816
SUMMA TILLGANGAR 1948 1598 1970
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 317 256 330
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 1131 880 1573
Summa langfristiga skulder 1131 880 1573
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 447 - -
Skulder till koncernforetag 21 0 38
Ovriga kortfristiga skulder 0 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32 15 29
Summa kortfristiga skulder 500 15 67
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1948 1151 1970
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Ovrig information

Redovisningsprinciper

Magnolia Bostad féljer de av EU an-
tagna IFRS-standarderna. Delarsrappor-
ten for koncernen ar upprattad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och ars-
redovisningslagen. Fér moderbolaget
har delarsrapporten upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen vilket ar i en-
lighet med bestdmmelserna i RFR 2.
Redovisningsprinciperna éverensstam-
mer med de som anvants av koncernen i
arsredovisningen for 2018 férutom de
nya standarder som beskrivs nedan.
Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrap-
portering lamnas saval i noter som pa
annan plats i delarsrapporten.

Nya redovisningsprinciper

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17
fran och med 1 januari 2019. Enligt den
nya standarden ska de flesta leasade
tillgangar redovisas i balansrakningen.
Magnolia Bostad har inte tillampat
standarden retroaktivt.

Nyttjanderatten (leasingtillgangen) och
skulden varderas initialt till nuvardet av
framtida leasingbetalningar. Nyttjande-
ratten inkluderar dven direkta kostnader
hanforliga till tecknandet av leasingavta-
let. | resultatrékningen redovisas av-
skrivningar och eventuella nedskriv-
ningar pa nyttjanderatten samt
rantekostnader.

| allt vasentligt bestar posten av parke-
ringsplatser som Magnolia Bostad hyr
for vidareuthyrning i tre projekt samt
hyra for de lokaler i vilka Magnolia Bo-
stad bedriver sin verksamhet. For ytterli-
gare beskrivning av évergangseffekter,
se not 2 i Magnolia Bostad AB:s arsre-
dovisning for 2018.

For ytterligare beskrivning av tillampade
redovisningsprinciper for koncernen och
moderbolaget hanvisas till Magnolia Bo-
stad AB:s arsredovisning for 2018.

Narstaendetransaktioner

Koncernen

Koncernen star under bestdmmande in-
flytande fran F. Holmstrém Fastigheter
AB, org.nr. 556530-3186, med sate i
Stockholm. Narstaendetransaktioner har
férekommit mellan moderbolaget och
dess dotterbolag, samt mellan dotterbo-
lagen i form av utlaning av likvida medel
och fakturering av interna administrativa
tjianster mellan bolagen. Alla transakt-
ioner har skett paA marknadsmassiga
grunder.

Av periodens resultat hanforligt till inne-
hav utan bestdammande inflytande om 13
mkr ar -4 mkr hanfoérligt till Fredrik Lidjan
AB:s (FLAB:s) andel av resultatet i Mag-
nolia Holding 3 AB, 16 mkr hanforligt till
FLAB:s andel av resultatet i Magnolia
Holding 4 AB och O mkr hanforligt till
FLAB:s andel av resultatet i Magnolia
Hotellutveckling 2 AB.

Av periodens utdelning till innehav utan
bestammande inflytande om 15 mkr ar 6
mkr hanforligt till FLAB:s andel av Mag-
nolia Holding 3 AB, 5 mkr hanforligt till
FLAB:s andel av Magnolia Holding 4 AB
och 1 mkr avser FLAB:s andel av Mag-
nolia Hotellutveckling 2 AB.

Styrelseledamoten Andreas Rutili har
genom bolag ett agarintresse och ratt till
andel av vinsten i projekten Senaps-
fabriken etapp 1 och Senapsfabriken
etapp 2.

Omfattning och inriktning pa narstaende
transaktioner har inte vasentligt férand-
rats sedan den senaste arsredovis-
ningen. For ytterligare information se not
4, not 9 och not 36 i bolagets arsredovis-
ning for 2018 samt:
www.magnoliabostad.se.

Moderféretaget

Utdver de narstaenderelationer som
anges for koncernen har moderféretaget
narstaenderelationer som innefattar ett
bestdmmande inflytande éver sina dot-
terforetag.
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Vasentliga risker och osdkerhets-
faktorer

Magnolia Bostad &r genom sin verksam-
het exponerat for risker och osakerhets-
faktorer. FOr information om koncernens
risker och osakerhetsfaktorer hanvisas
till Magnolia Bostad AB:s hemsida
www.magnoliabostad.se samt sidorna
68-69 och not 3 i bolagets arsredovis-
ning for 2018.

Hallbarhet

Magnolia Bostad arbetar for en hallbar
utveckling och minskad milj6- och kli-
matpaverkan genom att utveckla ekono-
miskt, socialt och miljomassigt hallbara
bostadsomraden. For ytterligare beskriv-
ning av Magnolia Bostads hallbarhetsar-
bete se sidorna 48-61 i bolagets arsre-
dovisning for 2018. Hallbarhetsfragor ar
en sjalvklar del av Magnolia Bostads
verksamhet och bostadsaffar. Att tdnka
langsiktigt handlar om att utveckla eko-
nomiskt, socialt och miljdomassigt hall-
bara hus och stadsdelar, vilket ar en
grundlaggande forutsattning for bolagets
tillvaxt och I6nsamhet.

Organisation

Magnolia Bostads organisation ar inde-
lad i avdelningarna Affarsutveckling,
Projektutveckling, Affarsgenerering, Bo-
endeutveckling, Verksamhetsutveckling,
Kommunikation, Juridik och Finans. Bo-
laget bestod per den 30 juni 2019 av 95
(86) anstallda. Av antalet anstallda var
50 (46) kvinnor och 45 (40) méan vid kon-
tor i Stockholm, Norrkdping, Géteborg
och Helsingborg. Jamfdrelseuppgifter
avser 31 december 2018.

Per 30 juni 2019 bestod ledningsgrup-
pen av nio personer. FOr mer informat-
ion om Magnolia Bostads ledningsgrupp,
se www.magnoliabostad.se
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Angivande och intygande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att denna delarsrapport ger en rattvisande dversikt av bolagets och koncernens

verksamhet, stéllning och resultat samt att den beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget och dess dotter-
bolag star infor.

Stockholm den 8 juli 2019,
Magnolia Bostad AB (publ)

Fredrik Holmstrom
Styrelseordférande

Risto Silander
Andreas Rutili

Styrelsemediem Viveka Ekberg
Styrelsemedlem Styrelsemedlem
Jan Roxendal Fredrik Tibell
Styrelsemedlem Styrelsemedlem
Fredrik Lidjan

Verkstéllande direktér

Denna rapport har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer
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Kvartalsoversikt

2019 2018 2017

30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep
Nettoomséattning, mkr 402 37 42 214 267 532 718 194
Rorelseresultat, mkr 73 122 -33 -10 93 113 230 8
Resultat efter skatt, mkr 39 46 -86 -47 59 80 198 -21
Resultat per aktie, kr' 0,90 1,00 -2,12 -1,24 1,45 2,14 4,26 -0,51
Eget kapital, mkr 1161 1136 1093 1179 1226 1254 1171 974
Eget kapital per aktie, kr' 26,73 25,80 24,77 26,89 28,13 28,42 26,20 21,97
Soliditet, % 29,6 30,6 30,3 36,8 32,7 34,4 33,0 30,3
Kassafldde fran den I6pande verksamheten, mkr -117 -70 -168 17 -86 62 -177 -220
::t?es’alilrﬁde fran den I6pande verksamheten, per 31 19 44 45 23 16 47 58
Antal utestaende aktier fére utspadning, st. 37 822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283
Antal utestdende aktier efter full utspadning, st. 37 822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283
Alla belopp ar omraknade enligt IFRS
" Exklusive minoritet
Magnolia Bostad | Delarsrapport januari — juni 2019

27



Definitioner

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS

Avkastning pé eget kapital (%)
Periodens resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare i procent av
genomsnittligt eget kapital hanférligt till
moderbolagets aktieagare.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare dividerat med antal
utestaende aktier fore utspadning.

Finansnetto
Nettot av finansiella intakter och
finansiella kostnader.

Kassafléde fran den I6pande verksam-
heten, per aktie

Kassaflode fran den I6pande verksam-
heten dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier fore utspadning.

Definitioner, dvriga

Réntebarande nettoskulder
Rantebarande skulder minus likvida me-
del.

Réntetéckningsgrad, ggr

Resultat efter finansiella poster med
aterlaggning av finansiella kostnader
och justering for orealiserade vardefor-
andringar av forvaltningsfastigheter divi-
derat med finansiella kostnader.

Rérelsemarginal, %
Rorelseresultat i procent av nettoomsatt-
ning.

Rérelseresultat

Nettoomsattning minus kostnader fér
produktion- och drift, central
administration, av- och nedskrivningar
av materiella och immateriella anlagg-

Bedbémd area utifrén preliminéra ritningar alternativt berdknade utifran schablontal.
BOA: Boarea, LOA: Lokalarea, BRA: Bruksarea

Bedémt antal byggrétter

ningstillgangar inklusive resultat fran an-
delar i intresseféretag samt vardeférand-
ring av férvaltningsfastigheter.

Soliditet, %

Eget kapital inklusive innehav utan be-
stdmmande inflytande i procent av ba-
lansomslutningen.

Fér avstdmning av alternativa nyckeltal
hénvisas till ’"ESMA-nyckeltal” pa Mag-
nolia Bostad AB:s hemsida www.magno-
liabostad.se.

Antal bedémda framtida boenden pa férvarvade fastigheter. Pa grund av osakerhetsfaktorer sdsom detaljplaneprocesser,
myndighetsbeslut eller ] faststallt datum for tomstallning av projektfastigheter kan bedémningar av antal boenden andras
over tid.

Bedémd produktionsstart, projektportfolj

Bedomd produktionsstart ar foretagsledningens basta bedémning 6ver nar detaljplan vunnit laga kraft och totalentreprenad
samt bindande forsaljningsavtal tecknats. Pa grund av osakerhetsfaktorer sasom detaljplaneprocesser, myndighetsbeslut
eller ej faststallt datum for tomstallining av projektfastigheter kan bedémningar andras 6ver tid.

Férséljningsgrad
Salda boenden under produktion dividerat med boenden i projekt under produktion.

Produktionsstart, projektportféljen
Nar detaljplan vunnit laga kraft och totalentreprenad samt bindande forsaljningsavtal tecknats.

Produktionsstart, fastigheter i egen forvaltning
Produktionsstart sker da detaljplan vunnit laga kraft och totalentreprenad tecknats.

Salda boenden under produktion
Antal boenden i salda projekt dar bindande forsaljningsavtal tecknats och resultatavrakning skett.
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Detta ar Magnolia Bostad

Magnolia Bostad utvecklar nya boenden i Sveriges tillvaxtorter och storstader.
Vart arbete styrs av en helhetssyn dar verksamheten bedrivs pa ett satt som
framjar en langsiktigt hallbar samhallsutveckling.

Med var affarsmodell kan vi leverera hel-
hetserbjudanden — hyresratter, bostads-
ratter, vardboenden och hotell — till kom-
muner som vill utveckla nya stadsdelar
och bostadsomraden. Tillsammans med
utvalda partners skapar vi hallbara hem
och bostadsomraden.

Affarsidé

Magnolia Bostad ska med god I6nsam-
het utveckla effektiva, attraktiva och
funktionella boenden.

Finansiella mal

» Avkastning pa eget kapital ska
uppga till minst 30 procent.

» Soliditeten ska uppga till minst
30 procent.

Finansiell kalender

Verksamhetsmal

Magnolia Bostad ska ha kapacitet
att arligen:

¢ produktionsstarta 3 000 bostader
e producera 2 till 4 vardboenden

* producera 1 till 2 hotell.

Hallbarhetsmal
« Certifiering enligt lagst Miljdbyggnad
Silver eller Svanen i alla projekt.

Strategi

Genom att arbeta med flera upplatelse-
former uppnar bolaget en god risksprid-
ning.

Fordelningen mellan hyres- och bo-
stadsratter i projektportfoljen varierar
Over tid, baserat pa efterfragan,

 Delarsrapport juli - september 2019: 25 oktober 2019
¢ Bokslutskommuniké januari — december 2019: 20 februari 2020

Telefonkonferens Q2 2019

* Klockan 13.30 CEST den 8 juli 2019

Ring in pa nagot av foljande telefonnummer for att deltaga:
Sverige: 08 505 583 52, UK: +44 333 300 9272

Lyssna av telefonkonferensen pa https://financialhearings.com/event/12073

Presentationsmaterial finns pa bolagets hemsida senast en timme innan

telefonkonferensens borjan.

konjunkturlage och vad som fran tid till
annan bedéms som mest gynnsamt for
bolaget. Tillvaxt ska ske med god 16n-

samhet.

Utdelningspolicy

Magnolia Bostad avser att lamna utdel-
ning till aktieagarna med upp till 50 pro-
cent av resultatet efter skatt med beak-
tande av bolagets finansiella stallning,
gallande lanevillkor och radande mark-
nadsférutsattningar.

Magnolia Bostads aktier (MAG) &r
noterade pd Nasdaq Stockholm. Mer
information pa www.magnoliabostad.se

Kontakt
Fredrik Lidjan, verkstallande direktor
fredrik.lidjan@magnoliabostad.se

Fredrik Westin, CFO
fredrik.westin@magnoliabostad.se

Investor Relations
Marita Bjork, 072 720 00 06
marita.bjork@magnoliabostad.se

Mikaela Senator, 070 775 57 57
mikaela.senator@magnoliabostad.se

Information i denna rapport &r séddan information som Magnolia Bostad é&r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksférordning (EU) nr 596/2014 samt lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen ldmnades, enligt kontaktpersoners
férsorg, for offentliggérande den 8 juli 2019 ki. 08:00 CEST.
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