


Okat fokus pa boenden foér egen forvaltning

1 januari-30 september 2021

* Nettoomsattningen uppgick till 552 mkr (1 785).

» Rorelseresultatet uppgick till 64 mkr (627), varav 107 mkr
(96) avser vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter.

¢ Periodens resultat fére skatt uppgick till -70 mkr (497)
och resultat efter skatt uppgick till -98 mkr (486).

¢ Resultat per aktie, efter avdrag fér minoritetens andel,
uppgick till -2,25 kr (11,90).

1 juli-30 september 2021

¢ Nettoomsattningen uppgick till 93 mkr (281).

» Rorelseresultatet uppgick till 90 mkr (187), varav 65 mkr
(126) avser vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter.

¢ Periodens resultat fore skatt uppgick till 43 mkr (145)
och resultat efter skatt uppgick till 29 mkr (119).

¢ Resultat per aktie, efter avdrag fér minoritetens andel,
uppgick till 0,74 kr (3,00).

Salda boenden
Rullande 12 manader, se sidan 20.

Viktiga hdandelser 1 juli-30 september 2021

Forvarvar mark for utveckling av cirka 650 boenden i
Eskilstuna, Jarfalla, Nyndshamn och Svedala.

Férvarvar en storre kursgard i Osteraker for ombyggnad
till skola for cirka 800 elever.

Vinner en markanvisning for utveckling av cirka 125
studentbostader i Goéteborg.

Produktionsstartar drygt 600 boenden varav cirka 190
avser forsaljning av boenden i Enkdping.

Avnotering 17 september av Magnolia Bostads aktier fran
Nasdaq Stockholm med anledning av att F Holmstrém
Holding 6 AB har dver 90 procent av aktierna och résterna.
F Holmstrém Holding 6 AB kontrolleras av Holmstrém-
gruppen samt fonder och entiteter som forvaltas och
radges av Areim AB.

Viktiga hdandelser efter kvartalets utgang

Léser helt ut obligation med forfall 2022, totalt 430 mkr.
Emitterar ytterligare gréna obligationer till ett belopp om
225 mkr under befintligt ramverk med férfall i mars 2025.

Fastigheter for egen forvaltning

Férdigstéllda fastigheter samt bedémt vérde vid fardigstéllande av fastigheter
fér egen férvaltning som redan idag &r under produktion. Magnolia Bostads
direkta och andel av indirekta d&gande. Se sidan 17.
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Nyckeltal koncernen . ) : . .
jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep okt-sep jan-dec
Projektrelaterade
Antal produktionsstartade boenden under periodent 684 3219 604 1121 1064 3599
Antal s8lda boenden under periodent 266 3478 189 232 692 3904
Totalt antal boenden under produktion? 10 369 9 370 10 369 9370 10 369 9810
Totalt antal beddmda byggratter, &nnu ej produktionsstartade? 25 351 20 346 25 351 20 346 25 351 22731
Finansiella
Forvaltningsfastigheter, mkr 2 069 1116 2 069 1116 2069 1483
Rorelseresultat, mkr 64 627 90 187 343 906
Avkastning pa eget kapital, % - - - - 8,1 49,4
Soliditet, % 32,1 35,8 32,1 35,8 32,1 32,7
Rantetackningsgrad, ggr - - - - -0,4 4,1
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr -2,25 11,91 0,74 3,00 3,24 17,40
Eget kapital per aktie, kr? 40,64 39,45 40,64 39,45 40,64 42,95
' Samtliga boenden/byggratter anges. Ingen justering gérs for projekt som utvecklas i JV
2 Exklusive innehav utan bestdmmande inflytande (minoritet) och hybridlan
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VD har ordet

Med den nya agarstruktur som tradde i kraft under september kommer vi att snabba upp var
utveckling av ett stérre eget férvaltningsbestand. Under kvartalet produktionsstartade vi drygt
600 boenden varav cirka 190 avser en forséljning av ett projekt i Enképing. | vart hallbarhets-
arbete tog vi ytterligare ett steg framat och startade tillsammans med andra fastighetsbolag

upp Hallbart Stockholm 2030 (HS30).

Nya dgare ser stor potential i Magnolia

Idag 4gs Magnolia Bostad av Areim och tidigare huvudagare
Holmstromgruppen. Vara nya &gare ser stor potential i Mag-
nolia Bostads organisation och breda projektportfélj. Med de-
ras stdd kan vi snabba upp var utveckling av ett stérre eget
forvaltningsbestand.

Som en foljd av att vi under de nastkommande aren kommer
att avsatta en storre andel av var byggrattsportfolj for utveck-
ling av boenden for egen forvaltning sa kommer resultatet
framst att besta av vardeforandringar. | takt med att var for-
valtningsportfdlj blir stérre kommer vi att kunna visa pa ett
Okande l6pande kassaflode.

Byggrattsportféljen — var motor

Vi jobbar malmedvetet med att hela tiden fylla pa var bygg-
rattsportfolj med potentiella byggratter. Under kvartalet
forvarvade vi totalt cirka 650 byggratter i Eskilstuna, Jarfélla,
Nynashamn och Svedala. | Géteborg vann vi en mark-
anvisningstavling for cirka 125 studentboenden. Vi férvarvade
&ven en stérre kursgard i Osteraker fér ombyggnad till skola
for cirka 800 elever.

Byggrattsportfljen 6kar genom férvarv och minskar genom
produktionsstarter och forsaljningar. Under kvartalet produk-
tionsstartade vi drygt 600 boenden varav cirka 190 avser en
forsaljning av ett projekt i Enkoping. Totalt 6kade portfoljen
nagot och omfattar nu cirka 25 350 bedémda byggratter.

Gron finansiering — 100 procent grona obligationer

Vi paborjade under kvartalet inlésen av var obligation med
forfall 2022 och I6ste ut den i sin helhet i mitten av oktober.
Detta innebar att vi nu enbart har obligationer som ar gréna.
Under oktober emitterade vi ytterligare gréna obligationer till
ett belopp om 225 miljoner kronor under det befintliga ram-
verket om 1 000 miljoner kronor med forfall i mars 2025.

En hallbar omstéllning i branschen — HS30

Vi varnar mycket om hallbarhet inom manga olika omraden.
Tillsammans med fem andra fastighetsbolag och forsknings-
institutet Rise startade vi under kvartalet det lokala hallbar-
hetsforumet, HS30 (Hallbart Stockholm 2030). Genom HS30
kommer vi gemensamt arbeta for att minska det ekologiska
avtrycket fran bostadsbranschen samtidigt som vi vill lyfta och
ta de sociala hallbarhetsfragorna pa annu stérre allvar. HS30
fokuserar pa Malardalsregionen och projektet ska mynna ut i
anvandbart larande och konkreta atgarder inom miljomassig,
ekonomisk och social hallbarhet. Vi ar sedan tidigare med i
Malmé stads LFM30.
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Ny vice VD

Jag ar glad att var CFO Fredrik Westin sedan september
aven axlar ansvaret sdsom bolagets vice VD. Fredrik har
sedan 2016 varit bolagets CFO och i denna roll starkt
bidragit till uppbyggnaden av Magnolia Bostad.

Framat

Vi &r nu alla tillbaka pa vara kontor igen och jag tackar alla
medarbetare for att vi gemensamt lyckades anpassa vart
arbetssatt under pandemin. Var arbetsplats ar framst pa
kontoren. Har méts vi, bollar idéer och bygger var kultur,
gemenskap och teamkansla. Det ar har var kreativitet féds
och frodas. Jag ser fram emot en spannande tid med alla
vara engagerade och kompetenta medarbetare och var
nya styrelse.

21 oktober 2021

Johan Tengelin
Verkstallande direktor



Detta ar Magnolia Bostad

Affarsidé

Magnolia Bostad ar en samhallsutvecklare som med god 16n-
samhet utvecklar och forvaltar attraktiva och hallbara boende-
miljéer.

Var verksamhet

Vi utvecklar framst hyresratter, men aven bostadsratter, sam-
hallsfastigheter och hotell. Utvecklingen sker i huvudsak i
Sveriges tillvaxtorter och storstader. | syfte att framja jamlik-
het, mangfald och integration stédjer Magnolia Bostad en rad
olika aktiviteter och projekt.

Genom att arbeta med flera produkter och upplatelseformer
uppnar Magnolia Bostad en god riskspridning och blir en at-
traktiv partner for langsiktiga samarbeten. Boenden utvecklas
bade for egen forvaltning och for foérsaljning. Se affarsmodell
sidan 21.

Agare

Magnolia Bostad kontrolleras sedan september 2021 gemen-
samt av Holmstromgruppen samt av fonder och entiteter som
forvaltas och radges av Areim AB.

Hallbarhet

Fardigstillda miljocertifierade boenden
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Miljbcertifieringar

Magnolia Bostads ambition &r att alla projekt ska miljocertifie-
ras enligt Miljobyggnad Silver eller Svanen. Under det tredje
kvartalet 2021 certifierades inga fardigstallda projekt enligt
Miljobyggnad Silver eller Svanen. Atta miljérevisioner ar péa-
gaende, varav fyra i projekteringsfasen och fyra i produktions-
fasen. En miljérevision i projekteringsfasen har fardigstallts.

Miljocertifieringar sker vanligtvis pa fardigstallda projekt men
kan aven ske innan projektet ar fardigstallt. Under det tredje
kvartalet fardigstalldes tva samhallsfastighetsprojekt. 2020
var 92 procent av fardigstallda boenden miljocertifierade.
Miljérevisionerna utfors av extern part.
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Verksamhetsmal

Magnolia Bostad ska innan slutet av 2025 inneha minst

4 000 fardigstallda boenden i egen férvaltning alternativt
inneha forvaltningsfastigheter med ett marknadsvéarde om
minst atta miljarder kronor. Detta avser Magnolia Bostads
egna dgande och bolagets dgarandel i JV-bolag.

Magnolia Bostad ska produktionsstarta minst 3 000 boenden
per ar, sett som ett genomsnitt éver en konjunkturcykel.

Finansiellt mal
Soliditeten ska uppga till minst 30 procent
* Uppfdljining 30 september 2021: 32,1 procent

Magnolia Bostads obligationer &r
noterade pa Nasdaq Stockholm

Allokering av gron finansiering, 1,05 mdkr

100% Investeringar i projekt
klassificerade enligt gront ramverk
och ingér i finansiering via gréna
obligationer

Annu ej allokerat frén grona
obligationer per 30 september 2021

Grén finansiering

30 september var 71 procent av finansieringen via obligat-
ioner gron. | oktober skedde full inlésen av kvarvarande icke
grén obligation och grdéna obligationer emitterades till ett be-
lopp om 225 miljoner kronor under det befintliga ramverket
om 1 000 miljoner kronor med forfall i mars 2025. Detta inne-
bar att finansiering via obligationer fran oktober ar gron till
100 procent.

Magnolia Bostads gréna ramverk ar upprattat enligt Green
Bonds Principles 2018 kategorin Green Buildings. For att
vara beréattigad att anvéanda medlen i gréna obligationer ska
projekt miljécertifieras enligt Miljdbyggnad Silver eller Svanen
eller byggas med trastomme. Under fjarde kvartalet 2021
kommer Magnolia Bostad att publicera sin forsta arliga
uppfdljningsrapport pa investerat medel fran gréna obligat-
ioner.

Om Magnolia Bostads grona obligationer:
https://om.magnoliabostad.se/sv/vara-grona-obligationer

Om Magnolia Bostads hallbarhetsarbete:
https://om.magnoliabostad.se/sv/hallbarhet



https://om.magnoliabostad.se/sv/vara-grona-obligationer
https://om.magnoliabostad.se/sv/hallbarhet

Koncernens resultatrakning i sammandrag

2021 2020 2021 2020 2020/2021 2020

Belopp i mkr jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep okt-sep jan-dec
Nettoomsattning 552 1785 93 281 1125 2358
Produktions- och driftskostnader -548 -1195 -80 -237 -1117 -1764
Bruttoresultat 4 590 13 44 8 594
Central administration =77 -71 -25 -24 -104 -98
Resultat frdn andelar i intresseféretag och joint ventures 30 12 37 41 92 74
- varav driftnetto 2 -2 0 -1 2 -2
- varav vardeférandringar 90 71 67 72 183 164
- varav Ovriga intakter och kostnader -11 -6 -3 -2 -9 -4
- varav finansieringskostnader -31 -28 -11 -11 -46 -43
- varav skatt -20 -16 -16 -16 -38 -34
- varav resultat vid avyttring 0 -7 0 0 0 -7
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 107 96 65 126 347 336
Rorelseresultat 64 627 90 187 343 906
Finansiella intékter 2 1 1 1 3 2
Finansiella kostnader -136 -131 -48 -43 -188 -183
Resultat fore skatt -70 497 43 145 158 725
Inkomstskatter -28 -11 -14 -26 -54 -37
PERIODENS RESULTAT -98 486 29 119 104 688
Resultat hanfoérligt till

Moderbolagets aktiedgare -85 450 28 113 123 658
Innehav utan bestdmmande inflytande -13 36 1 6 -19 30
Resultat per aktie, kr

Fore utspadningseffekter -2,25 11,91 0,74 3,00 3,24 17,40
Efter utspadningseffekter -2,25 11,91 0,74 3,00 3,24 17,40
Koncernens rapport over totalresulta

pport total Itat
2021 2020 2021 2020 2020/2021 2020

Belopp i mkr jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep okt-sep jan-dec
Periodens resultat -98 486 29 119 104 688
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN

Summa ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
PERIODENS TOTALRESULTAT -98 486 29 119 104 688
Totalresultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare -85 450 28 113 123 658
Innehav utan bestdmmande inflytande -13 36 1 6 -19 30
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Resultatkommentarer

Jamférelser angivna inom parentes avser motsvarande belopp féregaende ar férutom i avsnitt som beskriver
finansiell stéllning och finansiering dér jdmférelserna avser utgdngen av féregaende ar.

Rapportperioden 1 januari-30 september 2021 , , 2021 2020

Nettoomséttningen uppgick till 552 mkr (1 785) och rérelse- Utveckling driftnetto jan-sep  jan-sep

rgsu/tatet uppgick till 64 mkr (627). Resultat fore skatt uppgick Hyresintakter

till -70 mkr (497). - : — _

Intékternas fordelning ' 2021 - 2020 A?dal fasﬂtlgheter Yld ingangen av perioden 9 9
jan-sep jan-sep Féardigstéllda fastigheter 0 2

Fastighetsforsaljningar 408 1569 Projektfastigheter 5 4

Summa intékter redovisade vid en tidpunkt 408 1569 Hyresintakter 14 16

Projektledning 34 33 Fastighetskostnader

Hyra 14 16 Agda fastigheter vid ingngen av perioden -3 -3

Fakturering till projekten och dvriga intakter 96 167 Féardigstéllda fastigheter 0 -4

Summa intakter redovisade 6ver tid 144 216 Projektfastigheter -6 -3

TOTALA INTAKTER 552 1785 Driftskostnader -9 -10

DRIFTNETTO 5 6

Kassaflode fran forsaljningar av projekt erhalls delvis i sam-
band med frantrdde av marken via forward funding, da Mag-
nolia Bostad far betalt av kbparen for investeringar som gjorts
fram till frantradet. Ofta erhaller Magnolia Bostad &ven en del
av projektvinsten likvidmassigt vid frantradet. Resterande del
av kassaflodet fran fastighetsférsaljningar erhalls i samband
med projektavslut. Vid forséaljning av outvecklade fastigheter
erhalls vanligen hela képeskillingen i samband med frantrade.

Ovriga intakter, sdsom projektledning, hyra och fakturering till
projekten redovisas och faktureras I6pande. Antalet salda bo-
enden uppgar till 266 (3 478).

Av periodens salda boenden avser 189 boenden hyresbosta-
der i Enkdping med ett bedémt fastighetsvarde vid fardigstal-
lande om 435 mkr salda till Masterbo. Masterbo ar samagt av
Estea och CBRE Global Investors. Resterande 77 boenden
avser bostadsratter som har tilltratts av bostadsrattskopare i
projektet Ophelias Brygga i Helsingborg. D4 intaktsredovis-
ning vid forsaljning av bostadsratter sker vid bostadsrattsko-
parens tillirade ger férsaljning av bostadsratter hdgre omsatt-
ning an vad motsvarande forsaljning av ett forward funding
projekt ger. En forsaljning utan resultateffekt har skett av out-
vecklad mark till ett gemensamt agt JV-bolag med Derome for
fortsatt utveckling.

Nettoomsaéttning och rérelseresultat, helar

2017-2018 har inte réaknats om till féljd av &ndrad princip for
konsolidering av bostadsrattsféreningar, fér mer information se
arsredovisningen 2020.
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Utdver resultat fran projektférsaljningar och driftnetto ar
bruttoresultatet aven paverkat av fasta kostnader och 6vriga
kostnader for produktion och drift vilket ger ett bruttoresultat
for perioden om 4 mkr (590).

Magnolia Bostad har utkat organisationen jamfért med
samma period féregaende ar, vilket forklarar 6kningen av
kostnaderna for central administration till -77 mkr (-71).

Resultat fran intresseféretag uppgar till 30 mkr (12), framst
paverkat av vardeférandringar och finansieringskostnader.

2021 2020
Fordelning resultat fran intresseforetag jan-sep jan-sep
Driftnetto 2 -2
Ovriga intakter och kostnader -11 -6
Vardeforandringar, projektutveckling 88 71
Vardeférandringar, 6vriga 2 0
Finansieringskostnader -31 -28
Skatt -20 -16
Resultat vid avyttring 0 -7
Totalt 30 12
Nettoomséttning och rérelseresultat,
rullande 12 ménader
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Vardeférandringen av forvaltningsfastigheter uppgar till
107 mkr (96) och beror framst pa projektutvecklingsarbete.

Vvardeférandringar . 2021 . 2020

jan-sep jan-sep
Foréandring driftnetto 5 2
Forandring projektkostnader 1 -8
Projektutveckling 123 126
Forandring avkastningskrav 3 0
Forsaljning 4 2
Forsaljning till I3V -28 -26
Totalt 107 96

Finansiella poster

Finansnettot uppgar till -134 mkr (-130). Vid periodens utgang
uppgick Magnolia Bostads genomsnittliga ranta till 6,9 pro-
cent jamfort med 7,1 procent vid arsskiftet 2020/2021. Rante-
tackningsgraden for den rullande tolvmanadersperioden upp-
gick till -0,4 ggr, jamfort med 4,1 ggr for helaret 2020.
Minskningen i rantetédckningsgrad beror pa farre salda boen-
den.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till -98 mkr (486) och innehaller
-28 mkr (-11) i uppskjuten skatt.

Rapportperioden 1 juli-30 september 2021
Nettoomséttningen uppgick till 93 mkr (281) och rérelse-
resultatet uppgick till 90 mkr (187). Resultat fore skatt uppgick
till 43 mkr (145).

Intékternas fordelning 2021 2020

Hyresintakterna uppgar till 5 mkr (5) och fastighets-
kostnaderna uppgar till -3 mkr (-3) vilket ger ett driftnetto om
1 mkr (2).

Utdver resultat fran projektférsaljningar och driftnetto ar
bruttoresultatet aven paverkat av fasta kostnader och 6vriga
kostnader for produktion och drift vilket ger ett bruttoresultat
for perioden om 13 mkr (44).

Magnolia Bostad har ut6kat organisationen jamfért med
samma period foregéende ar, vilket férklarar 6kningen av
kostnaderna for central administration till -25 mkr (-24).

Resultat fran intresseféretag uppgar till 37 mkr (41), framst
paverkat av vardeutveckling fran pagaende projektutveckling
och finansieringskostnader.

2021 2020
Fordelning resultat fran intresseféretag jul-sep jul-sep
Driftnetto 0 -1
Ovriga intakter och kostnader -3 -2
Vardefdrandringar, projektutveckling 65 71
Vardeforandringar, dvriga 2 0
Finansieringskostnader -11 -11
Skatt -16 -16
Resultat vid avyttring 0 0
Totalt 37 41

Vardeférandringen av férvaltningsfastigheter uppgar till
65 mkr (126) och beror framst pa projektutvecklingsarbete.

jul-sep jul-sep u R 2021 2020
. — Vardeférandringar jul-sep jul-sep

Fastighetsforsaljningar 68 153
Forandring driftnetto 0 2
Summa intakter redovisade vid en tidpunkt 68 153 Forandring projektkostnader 6 2
Projektledning 9 13 Projektutveckling 67 128
Hyra 5 5 Forandring avkastningskrav 1 0
Fakturering till projekten och 6vriga intakter 11 110 Forsaljning 6 2
Forsaljning till 3V -3 -4

Summa intakter redovisade 6ver tid 25 128 Ining

Totalt 65 126

TOTALA INTAKTER 93 281

Intakter fran fastighetsforsaljningar uppgar till 68 mkr (153)
och antalet salda boenden under kvartalet uppgar till 189
(232).
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Finansieringskostnaderna under kvartalet uppgar till -48 mkr
(-43). Okning av finansieringskostnaderna beror pa hogre
rantebarande skulder &n samma period foregaende ar.



Koncernens rapport over finansiell stallning
| sammandrag

2021 2020 2020
Belopp i mkr 30 sep 30 sep 3ldec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Goodwill 6 6 6
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 1 0 0
Summa immateriella anlaggningstillgangar 7 6 6
Forvaltningsfastigheter 2 069 1116 1483
Nyttjanderattstillgangar 59 76 72
Maskiner och inventarier 7 13 12
Summa materiella anldggningstillgdngar 2135 1205 1567
Andelar i intresseforetag och joint ventures 553 240 350
Fordringar hos intresseféretag 163 65 45
Andra langfristiga vardepappersinnehav i 41 41
Andra langfristiga fordringar 965 975 1059
Summa finansiella anlaggningstillgngar 1712 1321 1495
Summa anlaggningstillgangar 3854 2532 3068
Omsattningstillgdngar
Exploaterings- och projektfastigheter 1218 1239 999
Bostadsratter 4 4 11
Kundfordringar 15 28 45
Fordringar hos intresseféretag 173 66 136
Ovriga fordringar 610 399 742
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 12 19
Likvida medel 521 206 277
Summa omsattningstillgdngar 2563 1954 2229
SUMMA TILLGANGAR 6417 4 486 5297
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Tillgangar

Koncernens balansomslutning har okat till 6 417 mkr, jamfort
med 5 297 mkr i borjan av aret. Fastigheter som innehas for
egen forvaltning redovisas som forvaltningsfastigheter och
uppgar till 2 069 mkr (1 483), 6kningen beror pa forvarv samt
att flera projekt som tidigare utvecklats for férsaljning numera
omklassificerats till att utvecklas for egen férvaltning.

Av totalt 13 254 ej produktionsstartade byggratter for utveck-
ling till egen forvaltning redovisas 5 574 byggratter pa balans-
rakningen bland férvaltningsfastigheter, darutdver redovisas
415 produktionsstartade boenden samt tva fardigstallda fastig-
heter som forvaltningsfastigheter.

For projektet Varby Udde, som i dagslaget redovisas pa ba-
lansrakningen bland forvaltningsfastigheter, finns ett forsalj-
ningsavtal villkorat av lagakraftvunnen detaljplan med ett JV-
bolag som &gs tillsammans med Samhallsbyggnadsbolaget i
Norden AB. Férsaljningen till JV-bolaget kommer redovisas
nar detaljplanen vinner lagakraft och villkoren i forsaljningsav-
talet ar uppfyllda. Projektet omfattar ca 1 800 boenden i
Huddinge i Stockholms lan och detaljplanen beraknas vinna
lagakraft ar 2023. Fér mer information om fastigheter som ut-
vecklas for egen forvaltning, se sidorna 17 till 19.

Langfristiga och kortfristiga fordringar pa intresseféretag och
JV-bolag har ékat med 155 mkr till 336 mkr (181). Okningen
av fordringar pa intressebolag forklaras framst av fordran for
forsaljning till ett gemensamt agt JV-bolag med Derome.

. ) ) 2021 2020
Forvaltningsfastigheter . .
jan-sep jan-sep
Ingdende redovisat varde 1483 654
Omklassificeringar 230 543
Investeringar och férvarv 224 180
Vardeforandringar 132 125
Forsaljning till 3V 0 0
Avyttringar 0 -386
Utgé&ende redovisat varde 2 069 1116
Fordelning av tillgangar
Mkr
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2020 2021

Ovriga tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Fordringar pa képare

Andelar i intresseforetag och joint ventures
= Exploaterings- & projektfastigheter
Kassa
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Av andra langfristiga och 6vriga fordringar om totalt 1 575 mkr
(1 801) utgdr 1 406 mkr (1 627) fordringar pa kdpare av pro-
jekt, framst pa vara samarbetspartners bestaende av fastig-
hetsbolag och stora svenska institutioner. Av fordringar pa
kopare beraknas koncernen erhalla 500 mkr (625) som amor-
teringar pa reverser, betalning av tillaggskopeskilling, slutgiltig
koépeskilling samt forward funding inom de kommande 12 ma-
naderna. Erlagda handpenningar for framtida fastighetsférvarv
uppgar till 121 mkr (119).

Exploaterings- och projektfastigheter har 6kat och uppgar i
slutet av perioden till 1 218 mkr (999). Okningen beror framst
pa forvarv av projektet Aranas i Kungsbacka kommun samt
projektet Ursvik Ill i Sundbybergs kommun.

Som exploaterings- och projektfastigheter redovisas 2 510
byggratter pa balansrakningen av 12 097 byggratter for forsalj-
ning. Pa balansrakningen redovisas bade tilltradda fastigheter
och fastigheter vilka kontrolleras via bindande forvarvsavtal.

Byggratter som ej redovisas pa balansrakningen ags eller kon-
trolleras av JV-bolag eller utgdrs av avtal som ar att betrakta
som optioner, som exempelvis markanvisningsavtal eller
andra forvarvsavtal villkorade av faktorer utanfér Magnolia Bo-
stads kontroll. Fér mer information om fastigheter for forsalj-
ning, se sidan 20.

Soliditet, procent

Perioder till och med 2018-12-31 har inte réknats om till foljd av
andrad princip fér konsolidering av bostadsrattsféreningar, for mer
information se &rsredovisningen 2020.
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Koncernens rapport over finansiell stallning
| sammandrag

2021 2020 2020
Belopp i mkr 30 sep 30 sep 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 151 151 151
Ovrigt tillskjutet kapital 627 187 187
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 1198 1154 1286
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 1977 1492 1624
Innehav utan bestammande inflytande 85 114 109
Summa eget kapital 2 062 1606 1733
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 96 43 68
Langfristiga rantebarande skulder 1818 1602 1377
Langfristiga skulder till intresseforetag 23 19 10
Langfristig leasingskuld 47 60 57
Ovriga langfristiga skulder 552 30 532
Summa langfristiga skulder 2536 1754 2044
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 735 375 644
Kortfristig leasingskuld 16 18 18
Leverantdrsskulder 25 50 65
Skulder till intresseforetag 25 3 13
Skatteskulder 0 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 856 546 626
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 162 134 154
Summa kortfristiga skulder 1819 1126 1520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6417 4 486 5297
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Eget kapital och soliditet

Koncernens egna kapital uppgick per den 30 september 2021
till 2 062 mkr (1 733) med en soliditet om 32,1 procent (32,7).
Under aret har ett hybridlan tagits upp, hybridlanet har en
evig I6ptid och redovisas darfér som eget kapital i rapport
over finansiell stéllning. Av koncernens eget kapital &r 85 mkr
(109) hanférligt till innehav utan bestdmmande inflytande och
440 mkr hanforligt till hybridlan upptaget under kvartalet.

Avkastning pa eget kapital hanférligt till moderbolagets ak-
tiedgare for den senaste tolvmanadersperioden uppgick till
8,1 procent jamfoért med 49,4 procent for helaret 2020.

Under perioden forvarvade Magnolia Bostad del av tidigare
innehav utan bestdmmande inflytande i Magnolia Hotellut-
veckling 2 AB, vilket innebar att Magnolia Bostads andel av
resultatet fran framtida hotellprojekt 6kade fran 76 procent till
92 procent.

Réntebarande skulder

Den totala rantebarande laneskulden, inklusive erhallna ran-
tebarande handpenningar, uppgick per den 30 september
2021 till 2 553 mkr (2 021). Huvuddelen av Magnolia Bostads
skulder utgdrs av obligationslan med ett bokf6rt varde om

1 459 mkr, projektrelaterade skulder om 443 mkr och séljarre-
verser om 422 mkr. Resterande rantebarande skulder utgors
av sakerstallda fastighetslan om 150 mkr samt erhallen hand-
penning om 77 mkr.

Aterbetalning av projektrelaterade skulder sker i samband
med Magnolia Bostads frantréade eller i samband med att slut-
likvid erhalls fran kopare i samband med projektavslut. Den
genomsnittliga kapitalbindningstiden, exklusive handpen-
ningar, uppgick till 2,5 ar per den 30 september 2021 jamfort
med 2,0 ar per den 31 december 2020. Pa tolv manader har
kapitalbindningstiden forlangts med 1,0 ar fran 1,5 ar per 30
september 2020.

Efter avdrag for likvida medel om 521 mkr (277) uppgick ran-
tebarande nettoskulder till 2 032 mkr (1 744). Fordringar pa

Forfallostruktur
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kdpare uppgar till 1 406 mkr (1 627) och rantebarande net-

toskulder efter avdrag for fordran pa kdpare uppgar till 626

mkr (117). Okningen av réntebdrande nettoskulder efter av-
drag for fordran pa kopare beror pa satsningen att utveckla
fastigheter for egen forvaltning samt fortsatta investeringar i
byggréattsportfoljen.

Ovriga skulder

Ovriga langfristiga skulder och évriga kortfristiga skulder be-
star framst av skuld for &nnu ej erlagd képeskilling for forvar-
vade projekt och har 6kat med 250 mkr till 1 408 mkr (1 159).

Obligationslan

Per 30 september 2021 har Magnolia Bostad tre obligations-
Ian. En icke sakerstalld obligation om 430 mkr nominellt inom
ett ramverk om 700 mkr, som I6per med en rorlig ranta om
Stibor 3m + 8,50 procent (utan Stiborgolv) med forfall i okto-
ber 2022. En grén icke sakerstalld obligation om 550 mkr no-
minellt inom ett ramverk om 700 mkr, med en rérlig rénta om
Stibor 3m + 7,50 procent (med Stiborgolv) med forfall i april
2024. En gron icke sakerstalld obligation om 500 mkr nomi-
nellt inom ett ramverk om 1 000 mkr, med en rérlig ranta om
Stibor 3m + 6,90 procent (med Stiborgolv) med forfall i mars
2025.

Under april genomfordes frivillig fértida inlésen av obligation-
erna med forfall i oktober 2021. Under september meddelade
Magnolia Bostad avsikten att emittera ytterligare 225 mkr no-
minellt under det gréna ramverket med forfall 2025 och samti-
digt genomfora fortida inlésen av obligationen med forfall i ok-
tober 2022 med ett utestadende belopp om 430 mkr nominellt.
Emission samt fortida inldsen genomférdes under oktober
2021.

Skillnaden mellan bokfért varde pa 1 459 mkr och nominelit
belopp pa obligationerna beror pa erlagda upplaggningsavgif-
ter som redovisas enligt effektivrantemetoden.

Réntebarande nettoskulder efter avdrag for
fordran pa kopare

Mkr
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital i

sammandrag

Innehav
Balanserade utan
Ovrigt vinstmedel bestam-
tillskjutet inkl arets mande Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital kapital Reserver resultat inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 151 187 0 704 99 1141
Utdelning - - - - -21 -21
Periodens resultat - - - 450 36 486
Ovrigt totalresultat - - 0 - 0 0
Utgaende eget kapital 2020-09-30 151 187 0 1154 114 1606
Utdelning - - - -76 - -76
Periodens resultat - - - 208 -6 203
Ovrigt totalresultat - - 0 - 0 0
Utgaende eget kapital 2020-12-31 151 187 0 1286 109 1733
Ingéende eget kapital 2021-01-01 151 187 0 1286 109 1733
Utdelning - - - - -29 -29
Aktieagartillskott - - - - 17 17
Upptagande av hybridlan - 440 - - - 440
Forvarv av innehav utan bestimmande ) ) ) 3 3 )
inflytande
Periodens resultat - - 0 -85 -13 -98
Ovrigt totalresultat - - 0 - 0 0
Utgdende eget kapital 2021-09-30 151 627 0 1198 85 2062
Koncernens eget kapital (mkr), balansomslutning (mkr) och soliditet (%)
Mkr %
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2021 2020 2021 2020 2020/2021 2020

Belopp i mkr jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep okt-sep jan-dec
Lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -70 497 44 145 158 725
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet mm 0

C;/gtirr ;zsultatandel i intressefdretag och joint .30 12 37 a1 92 74

Erhallen utdelning fran intresseféretag 1 - 0 - 1 0

Av- och nedskrivningar av tillgangar 21 20 7 7 46 45

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter -107 -96 -67 -126 -347 -336

Resultat forséljning av exploateringsfastigheter -20 -631 -26 -76 -80 -691

Andra ej likviditetspaverkande resultatposter 8 10 6 5 11 13
Betald inkomstskatt 0 0 0 0 0 0
rKdarseT:;Ikd:;tzlé’m den I6pande verksamheten fore férandringar av 197 212 73 .86 2303 318
Minskning (+)/6kning (-) av exploaterings- och projektfastigheter -483 -521 -273 -121 -589 -627
Minskning (+)/6kning (-) av rérelsefordringar 249 857 -41 338 533 1141
Minskning (-)/6kning (+) av rérelseskulder 121 66 381 92 264 209
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -310 190 -6 223 -95 405
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgdngar -1 0 -1 0 -1 -
Forvarv av forvaltningsfastigheter -192 -61 -116 0 -245 -114
Forvarv av maskiner och inventarier -1 -5 0 -1 -2 -6
Investering i finansiella tillgangar -32 - -1 0 -80 -48
Awyttring/minskning av finansiella tillgangar 4 0 0 0 4 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -222 -66 -118 -1 -324 -168
Finansieringsverksamheten
Upptagande av hybridl&n 440 - 440 - 440 -
Tillskott fran innehav utan bestammande inflytande 17 - 0 - 17 -
Upptagna lan 807 743 34 19 1577 1513
Amortering av laneskulder -459 -1074 -108 -235 -1195 -1810
Utbetald utdelning moderbolagets agare - - - - -76 -76
Utbetald utdelning till innehav utan bestimmande inflytande -29 -28 - 0 -29 -28
Forvéarv av innehav utan bestémmande inflytande 0 - - - 0 0
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten 776 -359 366 -216 734 -401
Periodens kassaflode 244 -235 242 6 315 -164
Likvida medel vid periodens borjan 277 441 279 200 206 441
Likvida medel vid periodens slut 521 206 521 206 521 277

Kassaflode och likvida medel
Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten for
perioden uppgar till -310 mkr (190).

Periodens kassafléde ar paverkat av investeringar i projekt-
portféljen. Periodens kassafldde fran den I6pande verksam-
heten exklusive investeringar och andra férandringar av ex-
ploaterings- och projektfastigheter uppgar till 173 mkr (711).
Periodens kassaflode fran minskning av rérelsefordringar om
249 mkr (857) beror framst pa erhallna betalningar fran ko-
pare av projekt.

| samband med frantrade erhaller Magnolia Bostad forward
funding for projekten, vilket innebar att Magnolia Bostad far
betalt for investeringar som gjorts fram till frantradet. Ofta er-
halls aven en del av projektvinsten likvidmassigt vid frantra-
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det. Resterande del av projektvinsten erhalls vanligtvis i sam-
band med projektavslut. Detta leder till en férdréjning mellan
tidpunkten for redovisning av forsaljning i resultatrakningen
och erhallna kassafléden.

Kassafldde fran investeringsverksamheten uppgar till -222
mkr (-66) paverkat av investeringar i férvaltningsfastigheter
om 192 mkr (61). Kassaflode fran finansieringsverksamheten
uppgar till 776 mkr (-359) framst pa grund av hybridlan om
440 mkr nominellt samt emitterad obligation om 500 mkr no-
minellt.

Likvida medel per den 30 september 2021 uppgick till 521
mkr jdmfort med 277 mkr den 31 december 2020. Utdver lik-
vida medel fanns outnyttjade beviljade krediter om 464 mkr
(231) per den 30 september 2021, varav outnyttjad checkrak-
ningskredit uppgick till 50 mkr.
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2021 2020 2021 2020 2020/2021 2020
Belopp i mkr jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep okt-sep jan-dec
Nettoomsattning 15 8 10 2 20 13
Summa intakter 15 8 10 2 20 13
Central administration -40 -32 -19 -12 -53 -45
Rorelseresultat -25 -24 -9 -10 -33 -32
Finansiella intakter 58 68 18 22 273 283
Finansiella kostnader -102 -96 -37 -29 -139 -133
Resultat efter finansiella poster -69 -52 -28 -17 101 118
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0 0 0
PERIODENS RESULTAT -69 -52 -28 -17 101 118

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2021 2020 2020
Belopp i mkr 30 sep 30 sep 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgngar
Finansiella anlaggningstillgdngar 150 154 130
Summa anlaggningstillgéngar 150 154 130
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 1884 1488 1718
Fordringar hos intresseforetag 24 0 24
Ovriga fordringar 0 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 2 7
Summa kortfristiga fordringar 1910 1490 1749
Kassa och bank 436 51 35
Summa omséttningstillgdngar 2 346 1541 1784
SUMMA TILLGANGAR 2 496 1695 1914
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 829 365 458
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 1111 1137 1056
Summa langfristiga skulder 1111 1137 1056
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 428 251
Skulder till koncernforetag 99 166 114
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 29 25 35
Summa kortfristiga skulder 556 193 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 496 1695 1914
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Moderbolaget
Moderbolaget ager inga fastigheter. Omsattningen i moderbo-
laget avser primart fakturering av tjanster till koncernbolag.

Moderbolagets resultat efter finansiella poster uppgar till -69
mkr (-52).

Soliditeten for moderbolaget uppgar till 33,2 procent (23,9).
Balansomslutningen fér moderbolaget har 6kat till 2 496 mkr
(1 914). Under aret har ett hybridlan tagits upp, hybridlanet
har en evig I6ptid och redovisas darfor som eget kapital i ba-
lansrakningen.
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Byggrattsportfolj

30 september 2021, ej produktionsstartade projekt

Byggrittsportfolj, bedomda boenden

Magnolia Bostads beddmda byggratter uppgar totalt till 25 351
boenden. Detta avser samtliga byggratter inklusive byggratter

som utvecklas i JV-bolag och minoritetsdgares andel.

Under det tredje kvartalet 2021 férvarvades 652 bedomda
byggratter och en markanvisning pa 126 bedémda bygg-
ratter vanns i Géteborg. 230 bedémda byggratter avser
egen forvaltning och 548 avser utveckling for férsaljning.

Forvarv under kvartalet:

e 230 beddmda byggratter i Eskilstuna

* 126 bedémda byggratter i Géteborg

96 bedémda byggratter i Jarfalla

126 beddmda byggratter i Nyndshamn
200 bedémda byggratter i Svedala

En kursgard i Osteraker for ombyggnad till
skola for cirka 800 elever

Byggrittsportfolj
52% 25 351
byggratter 48%

For férsaljning

For egen forvaltning

Byggrattsportfolj, fordelad
Magnolia Bostads byggrattsportfolj pa 25 351 bedémda
byggratter uppdelad pa forsaljning och egen férvaltning.

Av kvartalets 778 tillkomna bedémda byggratter har 252
lagakraftvunnen detaljplan, 230 har antagen detaljplan
och 296 har beslut om planuppdrag.

Byggrattsportfélj, fordelad
Antal
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For egen forvaltning

For forsaljning

Ovriga JV-delagares
och minoritetens
forvantade agande

Magnolia Bostads

befintliga direkta och
indirekta vinstandel i
projekt for forsaljning

Magnolia Bostads
befintliga direkta och
indirekta agande av
boenden for egen
forvaltning

Produktionsstarter i byggrattsportféljen
Tva ar framat, rullande tolv manader.

Detta ar foretagsledningens basta beddmning éver produk-
tionsstarter fran byggrattsportfoljen per 30 september 2021.
Pa grund av osakerhetsfaktorer sasom detaljplaneprocesser,
myndighetsbesiut eller ej faststallt datum for tomstallning av
projektfastigheter kan bedémningen andras over tid. For
definition av produktionsstart, se sidan 23.

Produktionsstarter i byggrattsportfoljen
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Boenden under produktion

30 september 2021

Magnolia Bostad har 10 369 boenden under produktion.
78 procent ar salda boenden, 18 procent ar boenden som ut-
vecklas genom JV-bolag fér egen férvaltning och 4 procent ar
boenden som utvecklas for egen férvaltning i egen regi.

Magnolia Bostad projektleder utvecklingen av samtliga boen-
den, inklusive de som utvecklas i JV-bolag och minoritetsaga-
res andel, och redovisar I6pande projektledningsintakter for
detta arbete.

Boenden under produktion

18%

4%

10 369
boenden under
produktion

78%

Sélda

For egen forvaltning

For egen forvaltning,
utvecklas genom JV-
bolag

Boenden under produktion, fordelad
Totala antalet boenden under produktion.

Uppdelat pa:

« Boenden for egen forvaltning och salda boenden.

¢ Magnolia Bostads direkta och indirekta &gande av boenden
fér egen férvaltning och Magnolia Bostads vinstandel av
salda boenden samt dvriga JV-deldgares och minoritetens
agande av boenden foér egen forvaltning och vinstandel av
salda boenden.

Boenden under produktion, fordelad

Antal
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Boenden for egen
forvaltning

Salda boenden

Ovriga JV-delagares
och minoritetens
agande i bade boenden
for egen forvaltning och
forséljning

Magnolia Bostads
vinstandel av totalt
antal sdlda boenden

Magnolia Bostads
direkta och indirekta
agande av boenden for
egen forvaltning

Bedomt fardigstéllande av boenden under produktion
Tre ar framat, rullande tolv manader.

Uppdelat pa:

¢ Magnolia Bostads direkta och indirekta 4gande av boende
for egen forvaltning.

* Magnolia Bostads vinstandel av salda boenden.

« Ovriga JV-delégares och minoritetens dgande
i boenden for egen forvaltning.

« Ovriga JV-delégares och minoritetens vinstandel
i salda boenden.

Vid fardigstéllande av salda boenden erhaller Magnolia Bostad
slutlikvid for respektive projekt.

114 boenden fardigstalldes under det tredje kvartalet 2021.
Under helaret 2020 fardigstalldes 2 901 boenden.

Bedomt fardigstéllande av boenden under produktion
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Fastigheter for egen forvaltning

Fastigheter for egen forvaltning under produktion
Majoriteten av fastigheter fér egen férvaltning under produkt-

Byggrattsportfolj for egen férvaltning, produktionsstartade boenden

ion per 30 september 2021 utvecklas i JV-bolag. Vid fardig- Produktionsstartade boenden 2297
stallapde beddms fasﬂghetsvarde"t for dessa uppga till 4,2 YR E RSB Al 1356
mdkr i JV-bolagen, varav Magnolia Bostads andel uppskattas
till 2,1 mdkr. Genom att utveckla inom JV-bolag med en kapi- Varav byggstartat 1299
talstark partner har stor del av finansieringsbehovet for kvar- Varav ej byggstartat 57
§taende mvester!nga.r. om 1,6 mdkr fc_Jr dg 1882 boer_!den som Burlee s s eres anela oal
ar under produktion fér egen forvaltning i JV-bolag sékrats.
Varav byggstartat 884
Fastigheter som fardigstalls under 2021 bedéms generera ett Varav ej byggstartat 57
arligt hyresvarde om cirka 27 mkr, vilket motsvarar cirka 14
mkr fér Magnolia Bostads agarandel i JV-bolaget. Sista far-
digstallande for projekt under produktion ar beraknat till 2026.
Byggrattsportfolj for egen forvaltning
Vid lagakraftvunnen detaljplan och efter att hansyn tagits till
initial uppskattning av kostnader for rivning, exploatering,
plankostnader med mera bedéms ej produktionsstartade
fastigheter for egen forvaltning som i dagslaget bedrivs i
egen regi ha ett icke diskonterat évervarde om 6,8 mdkr.
Ej produktionsstartade fastigheter for egen férvaltning som i
dagslaget bedrivs i JV-samarbete bedéms ha ett icke
diskonterat 6vervarde om ca 1,8 mdkr.
Byggréattsportfolj
Boenden i &nnu ej produktionsstartade projekt for egen férvaltning
HR SHF HR + SHF
Magnolia
Status detaljplaneprocess Magnolia Magnolia Bostads
Totalt Bostads andel Totalt Bostads andel Totalt andel
Tidiga skeden 0 - 36 manader 2430 2430 0 0 2430 2430
Planuppdrag 18 - 24 manader 7 480 5048 214 174 7 694 5222
Granskning 2 - 4 manader 0 0 0 0 0 0
Antagen plan 3 veckor, mgjlighet att 6verklaga 230 230 0 0 230 230
Lagakraftvunnen detaljplan 2900 2025 0 0 2900 2025
Totalt 13 040 9733 214 174 13 254 9907
Detaljplanearbetet kan paverkas av ett flertal faktorer och darmed férsenas pa grund av exempelvis politiskt skifte eller &ndrade
forutsattningar i utvecklingsomrédet. Ett 6verklagande av antagen plan kan férsena processen med upp till 18 ménader.
HR = Hyresratt, SHF = Samhallsfastigheter
Byggrattsportfoljen per 30 september 2021. Skillnaden mellan Magnolia Bostads andel och totalen utgérs av JV-deldgare och minoritetens andel av byggréatterna.
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Varde och vardering av fastigheter for egen

forvaltning

Sammanstéllning, fastigheter i egen forvaltning

- fardigstallda fastigheter, projekt under produktion samt ej produktionsstartade projekt

Bedomt
Uthyrningsbar fastighetsvéarde Bedomt arligt
Bedomt area vid Kvarstédende vid hyresvérde vid
antal fardigstallande, Redovisat investering, fardigstallande, fardigstallande,
boenden kvm  vérde, mkr mkr mkr mkr
Fastigheter i egen forvaltning, fardigstéllda 68 9 300 229 - 229 14
Fastigheter i egen forvaltning, under produktion 2297 107 323 2265 2285 5201 245
Fastigheter i egen forvaltning, ej produktionsstartade 13254 736 986 1633 22 698 33398 1625
Summa 15 619 853 609 4127 24983 38 828 1884
Varav i JV 5347 279 473 2549 7787 12678 599
Magnolia Bostads forvantade andel vid 12 046 656 373 2 460 19 195 28 564 1386

fardigstallande

Fastigheter for egen forvaltning

Fardigstallda fastigheter samt bedémt varde vid fardigstallande av
fastigheter for egen forvaltning som redan idag ar under produktion.
Magnolia Bostads direkta och andel av indirekta &gande.

Mkr
3500
3000
Varde vid
2500 fardigstallande
= Kommande
2000 investeringar
1500 Redovisat varde
per 2021-09-30
1000 — — = - - L
Redovisat varde
00 - = - - —  — — - per202012-31
0

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Viktig information kring antaganden

Under forsta kvartalet 2021 har inflyttning pabodrjats i projektet
Strandblick i Ostersund och sista inflyttning beréknas ske un-
der 2021. Under 2021 beraknas inflyttning paborjas i projektet
Gjuteriet etapp 2 i Eskilstuna och i projektet Kronandalen i
Luled. Under forsta kvartalet 2022 beréknas inflyttning i pro-
jektet Sportflygaren i Orebro pabérjas. Strandblick, Gjuteriet
etapp 2, Kronandalen och Sportflygaren ags i JV-bolag till-
sammans med Slattdé Core Plus Holding AB.

JV-bolagen har i dagslaget lediga byggnadskrediter pa befint-
lig bankfinansiering om 491 mkr for kommande investerings-
behov.

Beddmt fastighetsvarde vid fardigstallande for projekt under
produktion uppgar till 5,2 mdkr och icke diskonterat kvarva-
rande 6vervarde uppgar till 0,6 mdkr. Magnolia Bostads andel
av fastighetsvardet vid fardigstallande for projekt under pro-
duktion uppskattas till 3,1 mdkr och icke diskonterat kvarva-
rande 6vervarde uppskattas till 0,3 mdkr.

Under den kommande tolvmanadersperioden berdknas ytter-
ligare boenden produktionsstartas, fér mer information om
produktionsstarter se sidan 15.

Information om projekt under produktion och ej produktionsstartade projekt i delarsrapporten ar baserad pa bedémningar om
storlek, inriktning och omfattning samt nar i tiden projekt bedoms startas och fardigstallas. Vidare baseras informationen pa
beddémningar om framtida investeringar, direktavkastningskrav, inflation och hyresvarde. Bedomningarna och antagandena

ska inte ses som en prognos.

Bedomningarna och antagandena innebar osakerheter bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek,
tidsplaner, projektkostnader, direktavkastningskrav samt framtida hyresvarde och inflation. Informationen om pagaende pro-
jekt samt ej produktionsstartade projekt omprévas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till foljd av att pro-
jekt produktionsstartas, fardigstalls eller tillkommer samt att férutsattningar férandras. For projekt som ej produktionsstartats
har finansiering ej upphandiats, vilket innebar att finansiering av bygginvesteringar i projektutveckling ar en osakerhetsfaktor.
Projekt som i dagslaget bedrivs i egen regi kan i framtiden komma att bedrivas i JV-bolag.

Magnolia Bostad Delarsrapport januari—september 2021
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Vardeforandringar

Vardeférandringar rullande tolvmanadersperioden 1 oktober 2020 -
30 september 2021 pa forvaltningsfastigheter inklusive Magnolia
Bostads andel av vardeférandring pa indirekt agda fastigheter i

JV-bolag.

Direkt agda Indirekt agda via Totalt
JV-bolag

Forandring driftnetto 7 0 7
Forandring projektkostnad 1 0 1
Projektutveckling 330 176 506
Forandring avkastningskrav 3 7 10
Forsaljning 34 0 34
Forsaljning till I3V -27 0 -27
Vérdefoérandring 348 183 531

Majoriteten av redovisade vardeférandringar kommer fran
projektutvecklingsarbete vilket bedrivs bade i egen regi

och i JV-bolag.

Intjdningskapacitet

Intjaningskapacitet (mkr)

Totalt for portfdljen

Virdetillvaxt och driftnetto
Vardetillvéxt och genererat driftnetto fran direkt och indirekt dgda for-

valtningsfastigheter.

Mkr

600
500

400

300

200
100
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Vardetillvaxt

2019

u Driftnetto

2020 2021-09-30

rullande 12 man

Vardeférandringar i forvaltningsfastigheter kommer framover
att utgdra en viktig del av rérelseresultatet i och med utveck-
lingen av fastigheter for egen forvaltning.

Fardigstallda

Under produktion

Ej produktionsstartade

Hyresvarde 1884 14 245 1625
Vakans -12 0 -2 -10
Hyresintakter 1872 14 243 1615
Drift- och underhallskostnader -412 -3 -54 -355
Driftnetto 1460 11 189 1260
Finansnetto -748 -6 -97 -645
Driftnetto efter finansnetto 712 5 92 614
varav i JV 227 0 75 151
Magnolia Bostads férvantade andel vid 512 5 54 453

fardigstallande

Hyresvarde och intjaningskapacitet ner till driftnetto efter finansnetto baseras pa hela portéljen utan justering fér minoritet och projekt som bedrivs i JV-bolag. Totalt ingr 68 fardigstallda
boenden, 2 297 boenden under produktion och 13 254 ej produktionsstartade boenden i ovan intjaningskapacitet. Sista projektet i portfélien beraknas vara fardigstallt om cirka 15 &r.

Tabellen visar bedomd arlig intjaningskapacitet i férvaltningsfastigheter totalt for portfoljen men aven uppdelat pa fardigstallda
forvaltningsfastigheter, forvaltningsfastigheter under produktion och ej produktionsstartade projekt. Drift- och underhallskostna-
der omfattar drift, underhall, eventuell fastighetsavgift samt administration, dock ej en andel av Magnolia Bostads kostnader for

central administration. Finansieringskostnaderna ar beraknade med 3 procent utifran en bedémd belaningsgrad pa 70 procent
av beddémt fastighetsvarde.

Magnolia Bostad Delarsrapport januari—september 2021
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Projekt for forsaljning

Hyresréttsprojekt avyttras vanligtvis i ett tidigt stadium och som ett stérre antal boenden i en

forward funding affér till stérre institutioner eller andra vdlrenommerade partners. Genom

forward funding minskas Magnolia Bostads finansieringsbehov eftersom projekten finansieras

av képaren under produktionsperioden.

Magnolia Bostads projekt for forsaljning
Under det tredje kvartalet saldes 189 hyresbostéader. Karak-
taristiskt for Magnolia Bostads affarsmodell ar att forsalj-

Salda boenden
Rullande 12 manader

ningen kan bli oregelbunden mellan kvartalen. Antal
4000
Produktionsstarter i byggrattsportféljen for forsaljning sker da 2500
detaljplan vunnit laga kraft och totalentreprenad samt bin-
dande forsaljningsavtal ar tecknat. Stérre projekt produktions- 3000 — _—
startas oftast i flera etapper om 200-300 boenden per etapp.
Magnolia Bostad har som regel ett projektledningsavtal med 2500 —
képaren som I&per fram till inflyttning. Bostadsratter vinst- 2000 — | -
avraknas forst da bostadsrattslagenheterna tilltrads.
1500 — —_— —_—
Magnolia Bostad har som ambition att na en marginal om 1000 —
minst 10 procent fér samtliga projekt som utvecklas for for-
saljning. | salda hyresrattsprojekt kan Magnolia Bostad pa 500 — — — — — —
uppdrag av och i samarbete med kdparen sélja delar av salda o
hyresrattsprojekt som bostadsratter. Q3 2020 Q4 2020 01 2021 Q2 2021 Q3 2021
Byggrattsportfolj
Annu ej produktionsstartade projekt for forséljning
HR BR SHF +H HR, BR, SHF + H
Magnolia| Magnolia| Magnolia| Magnolia
Status detaljplaneprocess Bostads Bostads Bostads Bostads
Totalt andel Totalt andel Totalt andel Totalt andel
Tidiga skeden 0 - 36 ménader 1240 1240 0 0 60 30 1300 1270
Planuppdrag 18 - 24 méanader 3339 2833 2163 1068 375 375 5877 4276
Granskning 2 - 4 manader 544 544 0 0 0 0 544 544
Antagen plan 3 veckor, mojlighet att dverklaga 280 280 0 0 260 260 540 540
Lagakraftvunnen detaljplan 2 564 2158 1272 735 0 0 3 836 2893
Totalt 7 967 7 055 3435 1803 695 665 12 097 9523
Detaljplanearbetet kan paverkas av ett flertal faktorer och darmed férsenas pa grund av exempelvis politiskt skifte eller &ndrade
forutsattningar i utvecklingsomradet. Ett éverklagande av antagen plan kan férsena processen med upp till 18 manader.
HR = Hyresrétt, BR = Bostadsratt, SHF = Samhalisfastigheter, H = Hotell
Byggréttsportfoljen per 30 september 2021. Skillnaden mellan Magnolia Bostads andel och totalen utgérs av JV-deldgare och minoritetens andel av byggréatterna.
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Magnolia Bostads affarsmodell

Marknaden bevakas kontinuerligt efter nya affarsmajligheter.
Nar intressant mark identifierats genomférs forstudier i form
av marknadsanalyser och intdkts- och kostnadsuppskatt-
ningar.

Efter genomfoért forvarv driver vi detaljplan, ofta samtidigt som
férhandling sker med byggentreprendrer om totalentreprenad
for projekten. Vi projektleder samtliga projekt fram till inflytt-
ning, en period som normalt strécker sig 6ver tva till tre ar
efter byggstart.

Projekt utvecklas for egen forvaltning eller for forsaljning.
« Nar projekt for egen forvaltning fardigstallts bidrar dessa
med langsiktig vardetillvaxt och ett I6pande kassaflode.

¢ Projekt som utvecklas for forsaljning saljs vanligtvis i ett ti-
digt skede. Kdpare &r oftast kapitalstarka institutioner eller
fastighetsbolag.

Hallbarhet

Magnolia Bostads livscykelperspektiv innebar ansvar fran att
bostadsomradet planeras till att marken i framtiden ska kunna
anvandas till annat av framtida generationer. Vart mal ar att
alla projekt ska miljocertifieras enligt Miljdbyggnad Silver,
Svanen eller annan likvardig standard.

Som samhallsutvecklare stravar vi efter att utveckla
boenden som ger forutsattningar for trygghet, integration,
jamstalldhet och halsa. Vi gor detta genom samarbete med
BoTryggt2030 och dven genom fokus pa flick- och damfot-
boll. Vi stéttar exempelvis fotbollsungdomar med laxhjalp,
buss till matcher fér sakrare transporter, mellanmal fore tra-
ning och sommarfotbollsskolor for att framja rérelse och in-
tegration.

Héllbara stadsdelar  £592%
i harmoni med det }—‘
ekologiska systemet

. AR

Minimering av
resursforbrukning

2till3ar

Lagakraftvunne
detaljplan och total-
entreprenad

"""" BoTryggt2030

Férvaltning
iegenregi

6 \ ning

till slutkund

MAGNOLIA

Vi deltar i olika lokala initiativ som HS30 och LFM30 i syfte att
genom samarbete uppna en snabbare omstallning till en hall-
bar bostadsbransch.

Samtliga medarbetare signerar Magnolia Bostads uppféran-
dekod som styr bolagets affarsetik, halsa och sakerhet,
manskliga rattigheter och arbetsvillkor.

Finansiering

Magnolia Bostads huvudfokus i finansieringsarbetet ar att
forse verksamheten med kapital till férdelaktiga villkor med
avseende pa pris, ranterisk och struktur. Vi ger foretrade at
gron finansiering och all var finansiering via obligationer ar
idag gron.

Finansieringsbehovet varierar fran projekt till projekt, bero-
ende pa hur lang tid utvecklingsarbetet tar samt vilken typ av
forvarv det handlar om. Obligationslan anvands for att finansi-
era foradling av byggratter, andra delar av det I6pande arbe-
tet med att utveckla projekten samt for att finansiera likvidi-
tetsreserven. Vissa markforvarv finansieras ocksa initialt med
likvid fran obligationslan. Markférvarv kan till viss del aven fi-
nansieras med saljarreverser. Tilltradda fastigheter finansie-
ras ofta med olika projektrelaterade krediter. For fardigstallda
forvaltningsfastigheter och hyresgenererande projektfastig-
heter anvands sakerstallda fastighetslan i s hdg utstrackning
som mojligt da snittrantan for denna typ av finansiering ar
lagre an fér annan finansiering.

For tabell med mer detaljerad information, se forfallostruktur
sidan 11.

Livscykel-
perspektiv

‘.
Affarsmajlighet .
- forstudie .
.
Markférvarv:
héllbara affarer
.
:
Férvarv/ N
N markanvisning
Otill5ar
Beslutom
férsalining
Beslutem
egen for-
valtning

och Miljskrav
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Ovrig information

Redovisningsprinciper

Magnolia Bostad féljer de av EU antagna IFRS-standarderna.
Delarsrapporten for koncernen ar upprattad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen. Fér mo-
derbolaget har delarsrapporten upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen vilket ar i enlighet med bestdammelserna i
RFR 2. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas
saval i noter som pa annan plats i delarsrapporten.

Narstaendetransaktioner

Koncernen

Koncernen star under bestdmmande inflytande F Holmstrom
Holding 6 AB, org.nr. 559279-7376, med sate i Stockholm. F
Holmstrom Holding 6 AB kontrolleras av Holmstrdmgruppen
samt fonder och entiteter som forvaltas och radges av Areim
AB. Nérstaendetransaktioner har férekommit mellan moder-
bolaget och dess dotterbolag, samt mellan dotterbolagen i
form av utlaning av likvida medel och fakturering av interna
administrativa tjdnster mellan bolagen. Alla transaktioner har
skett pa marknadsmassiga grunder.

Av periodens resultat hanforligt till innehav utan bestam-
mande inflytande om -13 mkr &r -11 mkr hanforligt till Fredrik
Lidjan AB:s (FLAB:s) andel av resultatet i Magnolia Holding 3
AB, -2 mkr hanforligt till FLAB:s andel av resultatet i Magnolia
Holding 4 AB och 0 mkr hanforligt till FLAB:s andel av resulta-
tet i Magnolia Hotellutveckling 2 AB. Daruttver finns andra in-
nehav utan bestdmmande inflytande i Moutarde Holding AB.

Styrelseledamoten Andreas Rutili har genom bolag ett agarin-
tresse och ratt till andel av vinsten i projekten Senaps-
fabriken etapp 1 och Senapsfabriken etapp 2 genom agande i
Moutarde Holding AB.

Under mars 2021 férvarvade Magnolia Bostad AB Clas
Hjorths agarandel om 16 procent i Magnolia Hotellutveckling
2 AB. Magnolia Bostads agarandel av Magnolia Hotellutveckl-
ing 2 AB uppgar efter forvarvet till 92 procent och FLAB:s an-
del uppgar till 8 procent. Under kvartalet har Magnolia Hotell-
utveckling 2 AB kapitaliserats genom aktieagartillskott fran
aktieagarna i foérhallande till sin &garandel.

Under forsta halvaret har aktiedgarna till Magnolia Holding 3
AB ldmnat aktieagartillskott och utdelning har skett till aktiea-
gare i Magnolia Holding 4 AB. Transaktionerna har inneburit
ett nettoutfldde om 12 mkr till minoritetsagare.

| september 2021 har Magnolia bostad erhallit ett kapitaltill-
skott i form av ett hybridlan utstallt av F Holmstrém Holding 6
AB om 440 mkr.

Omfattning och inriktning pa 6évriga narstaendetransaktioner
har inte vasentligt férandrats sedan den senaste arsredovis-
ningen. For ytterligare information se not 4, not 9 och not 35 i
bolagets arsredovisning for 2020 samt: www.magnoliabo-
stad.se.
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Moderforetaget

Utdver de narstaenderelationer som anges for koncernen har
moderforetaget narstaenderelationer som innefattar ett be-
stdmmande inflytande Over sina dotterféretag.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Magnolia Bostad ar genom sin verksamhet exponerat for ris-
ker och osakerhetsfaktorer. For information om koncernens
risker och osékerhetsfaktorer hanvisas till Magnolia Bostad
AB:s hemsida www.magnoliabostad.se samt sidorna 8687
och not 3 i bolagets arsredovisning for 2020.

Verkligt varde for finansiella instrument

Verkligt varde for finansiella tillgadngar och skulder bedéms i
allt vasentligt dverensstdmma med bokférda varden for samt-
liga finansiella instrument férutom obligationslan, dar verkligt
varde bedéms uppga till 1 524 mkr (1 052) jamfért med bok-
fort varde om 1 459 mkr (1 019). Obligationslan tillhér katego-
rin finansiella skulder varderade till upplupet anskaffnings-
varde. Verkligt varde for obligationslan har bestamts enligt
niva 1 i verkligt vardehierarkin enligt IFRS 13. Inga férand-
ringar inom verkligt varde hierarki for finansiella instrument
har skett.

Teckningsoptioner

Arsstamman beslutade den 26 april 2017 samt den 10 maj
2019 att emittera teckningsoptioner till bolagets medarbetare
samt till bolagets nyckelpersoner. Bolaget har under 2021
aterkopt optionerna fran optionsinnehavarna. Optionerna ma-
kuleras efter genomfort aterkdp. Detta var en naturlig féljd av
att Magnolia Bostads aktier avnoterades fran Nasdaq Stock-
holm den 17 september 2021.

Sasongsvariationer

Magnolia Bostads intaktsredovisning medfér att projekt vin-
stavréknas i sin helhet vid forsaljningstillféllet. Detta kan leda
till kraftiga svangningar mellan kvartalen och resultatet bor
darfér beddmas Gver en langre tidsperiod. Magnolia Bostads
tredje kvartal ar oftast svagare pa grund av att semesterperi-
oden infaller under detta kvartal. | 6vrigt berors inte verksam-
heten av nagra tydliga sédsongsvariationer.

Organisation

Magnolia Bostads organisation &r indelad i Affarsutveckling,
Projektutveckling, Affarsgenerering med specialistfunktioner,
Magnolia Arkitekter, Marknad och kommunikation, Juridik
samt Finans. Bolaget bestod per den 30 september 2021 av
119 (112) anstéllda. Av antalet anstallda var 57 (63) kvinnor
och 62 (49) man vid kontor i Stockholm, Norrkdping, Gote-
borg, Malmé och Umea. Jamforelseuppgifter avser 31 de-
cember 2020. Ledningsgruppen bestod av fem personer. For
mer information om Magnolia Bostads ledningsgrupp, se
www.magnoliabostad.se.

Stockholm den 21 oktober 2021,
Magnolia Bostad AB (publ)
Styrelsen
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Definitioner

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS
Avkastning pé eget kapital, %

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare i
procent av genomsnittligt eget kapital hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med antal utestdende aktier fore utspadning.

Finansnetto
Nettot av finansiella intakter och finansiella kostnader.

Kassafléde fran den I6pande verksamheten, per aktie
Kassaflode fran den I6pande verksamheten dividerat med
genomsnittligt antal utestdende aktier fore utspadning.

Realiserad vérdetillvéxt

Intékter fran forsaljning av forvaltningsfastigheter minus
anskaffningskostnad, ackumulerade investeringar och
kostnader for férsaljning.

Réntebdrande nettoskulder
Rantebarande skulder minus likvida medel.

Réntetédckningsgrad, ggr

Resultat efter finansiella poster med aterlaggning av finansi-
ella kostnader, justering for vardeférandringar av forvaltnings-
fastigheter och tillagg for realiserad vardetillvaxt av forvalt-
ningsfastigheter dividerat med finansiella kostnader.

Roérelseresultat

Nettoomsattning minus kostnader fér produktion- och drift,
central administration, av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar inklusive resultat fran
andelar i intresseforetag samt vardeférandring av forvalt-
ningsfastigheter.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande inflytande i
procent av balansomslutningen.

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS
Fér avstdmning av alternativa nyckeltal hdnvisas till:
https://om.magnoliabostad.se/sv/esma-nyckeltal
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Definitioner, 6vriga

Beddmd area utifran preliminéra ritningar alternativt berék-
nade utifran schablontal

BOA: Boarea, LOA: Lokalarea, BRA: Bruksarea

Beddmt antal byggrétter

Antal bedémda framtida boenden pa forvarvade fastigheter.
Pa grund av osakerhetsfaktorer sdsom detaljplaneprocesser,
myndighetsbeslut eller ej faststallt datum for tomstéllning av
projektfastigheter kan bedémningar av antal boenden andras
Over tid.

Beddémd produktionsstart, projekt for forséljning

Bedodmd produktionsstart ar foretagsledningens basta
beddmning 6ver nar detaljplan vunnit laga kraft och totalent-
reprenad tecknats. For att kunna vinstavrakna ett projekt
kravs aven att bindande forsaljningsavtal tecknats. Pa grund
av osakerhetsfaktorer sdsom detaljplaneprocesser, myndig-
hetsbeslut eller ej faststallt datum fér tomstalining av projekt-
fastigheter kan bedémningar andras 6ver tid.

Bedémd produktionsstart, fastigheter for egen férvaltning
Bedodmd produktionsstart ar foretagsledningens basta
beddmning 6ver nar detaljplan vunnit laga kraft och total-
entreprenad tecknats. Pa grund av osakerhetsfaktorer sdsom
detaljplaneprocesser, myndighetsbeslut eller ej faststallt da-
tum for tomstalining av projektfastigheter kan bedémningar
andras over tid.

Byggstart
Byggstart ar da startbesked fran kommunens byggnads-
namnd finns for projektet.

Produktionsstart, projekt for férséljning
Produktionsstart sker nar detaljplan vunnit laga kraft och tota-
lentreprenad samt bindande forsaljningsavtal tecknats.

Produktionsstart, fastigheter fér egen férvaltning
Produktionsstart sker da detaljplan vunnit laga kraft och tota-
lentreprenad tecknats.

Bed6mt féardigstéllande av projekt
Tidpunkt for bedomt fardigstéllande av projekt ar da projektet
avslutas och slutavréknas.

Detaljplaneprocess

Detaljplaneprocessen ar en kommunal process som kan pa-
verkas av ett flertal faktorer och darmed férsenas pa grund av
exempelvis politiskt skifte eller &ndrade forutsattningar i ut-
vecklingsomradet. Ett dverklagande av antagen plan kan for-
sena processen med upp till 18 manader.

Férséljningsgrad
Salda boenden under produktion dividerat med boenden i
projekt under produktion.

Salda boenden under produktion
Antal boenden under produktion dar bindande foérsaljningsav-
tal tecknats och resultatavrakning skett.

Uthyrningsgrad, %
Uthyrd area i forhallande till uthyrningsbar area.
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Kvartalsoversikt

2021 2020 2019

30 sep 30 jun 31 mar 3ldec 30 sep 30jun 31 mar 31l dec

Nettoomsattning, mkr 93 52 407 572 281 1058 446 502
Rorelseresultat, mkr 90 -2 -25 278 187 348 88 34
Resultat efter skatt, mkr 29 -55 =72 202 119 324 41 10
Resultat per aktie, kr 0,74 -1,28 -1,72 5,50 3,00 7,92 0,95 0,11
Eget kapital, mkr 2 062 1592 1660 1733 1606 1486 1182 1141
Eget kapital per aktie, krt 40,64 39,87 41,14 42,95 39,45 36,46 28,50 27,55
Soliditet, % 32,1 28,1 28,8 32,7 35,8 36,7 29,4 28,1
Kassaflode fran den Iépande verksamheten, mkr -6 -130 -172 215 223 -86 -23 209
;?t?:’zﬂlf(lrdde fr&n den lopande verksamheten, per 02 34 45 57 5.9 23 06 55
Antal utestdende aktier fore utspadning, st. 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283
Antal utestdende aktier efter full utspadning, st. 37 822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283

1 Exklusive innehav utan bestammande inflytande och hybridlan

Finansiell kalender

* Bokslutskommuniké januari — december 2021: 24 februari 2022
» Arsredovisning 2021: 31 mars 2022

- Delarsrapport januari — mars 2022: 29 april 2022

* Halvarsrapport januari — juni 2022: 7 juli 2022
« Delarsrapport januari — september 2022: 27 oktober 2022

Kontakt

Johan Tengelin, VD, johan.tengelin@magnoliabostad.se
Fredrik Westin, vVD & CFO, fredrik.westin@magnoliabostad.se

Marita Bjork, IR- och pressansvarig finansiell media, tel. 072 720 00 06, marita.bjork@magnoliabostad.se

Information i denna rapport dr sadan information som Magnolia Bostad &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s mark-
nadsmissbruksférordning (EU) nr 596/2014. Informationen ldmnades, enligt kontaktpersoners férsorg for offentligg6-

rande den 21 oktober 2021 kl. 07.45.

Magnolia Bostad Delarsrapport januari—september 2021
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