MAGNOLIA
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januari — juni 2021
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Januari — juni 2021

Fortsatt stark marknad for hyresrattsbostader, likasa stark efterfragan pa mark och byggratter

Fortsatt tillvaxt i byggrattsportfoljen, uppgar nu till cirka 25 300 bedomda byggratter inklusive forvarv i juli
Markforvarv: januari-juni 2 770 bedémda byggratter varav drygt 1 300 under april-juni, utdver detta
forvarvades cirka 100 byggréatter i juli

Stor andel byggratter med lagakraftvunnen detaljplan: cirka 90 % av forvarven forsta halvaret

Fortsatt stark marknad for bostadsratter
Séljstartade digitalt 73 lagenheter i bostadsrattsprojektet Linnefabriken i Géteborg

Gronmarkning av bolagets aktier pa Nasdags huvudlista
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Bra fart | foradlingsprocessen, 30 juni 2021

Byggrattsportfolj: 25 273 st

-ca 50 % for egen forvaltning,

-ca 50 % for forséljning

-ca 30 % har lagakraftvunnen detaljplan

Framover ligger vara beddomda produktionsstarter
pa bra nivaer och i linje med nya langsiktiga mal

Da bostader fardigstalls far vi en positiv
likvidpaverkan som bland annat anvands till
utvecklingsverksamheten

Byggrattsportfolj* Produktionsstarter* Fardigstallda boenden
antal byggratter antal boenden
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forvaltning fdrsaljning

Ovriga JV-delagares och minoritetens férvantade agande

Ovriga JV-delagares och minoritetens dgande i sélda boenden

Ovriga JV-delagares och minoritetens dgande i boenden for egen forvaltning
Magnolia Bostads direkta och indirekta vinstandel i projekt for forsaljning

Magnolia Bostads direkta och indirekta &gande i projekt och boenden for egen férvaltning

* FOrvantat agande av fastigheter for egen forvaltning,
respektive forvantad vinstandel av projekt for forséljning
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Verksamhetsmal och uppféljning

| egen forvaltning innan slutet av 2025* a

minst 4 000 fardigstallda boenden (@)
alternativt, marknadsvéarde > 8 mdkr for egna forvaltningsfastigheter

Uppfdljning 30 juni 2021 | o0lD0
-innehav av tva fardigstallda fastigheter om 68 boenden med ett marknadsvarde om 229 mkr '
-nio fastigheter under pagaende produktion dar Magnolia Bostads andel av bedomt fastighetsvarde vid

fardigstallande uppgar till 2 088 mkr

Produktionsstartade boenden

minst 3 000 boenden per ar i genomsnitt dver en konjunkturcykel v

Uppfoljning rullande tolvmanadersperioden 1 juli 2020 - 30 juni 2021:
1 706 boenden produktionsstartades

* Eget &gande och bolagets dgarandel i 3V
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Resultat

april-juni
Rorelseresultat -2 mkr (348)
Periodens resultat efter skatt -55 mkr (324)
Inga projektforsaljningar

Januari-juni

Rorelseresultat -27 mkr (437)

Periodens resultat efter skatt -127 mkr (366)
Ingen forsaljning av hyresrattsprojekt

77 salda bostadsrattslagenheter

Oregelbunden forsaljning 6ver kvartalen,

resultatet bor ses 6ver en langre period

Nettoomsattning och rorelseresultat, rullande 12 manader
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Soliditet, nettoskuld och kassaflode

Lagre soliditet pa grund av investeringar i byggrattsportfoljen
per den 30 juni: 28,1 % (32,7 per 31 dec 2020)
Mal, minst: 30,0 %

930 mkr i rantebarande nettoskulder efter avdrag for fordran pa képare
Av fordringar pa kdpare om 1 405 mkr forvantas 526 mkr regleras inom 12 manader

Negativt kassaflode fran den [6pande verksamheten grund av investeringar i projektportféljen
januari-juni: -302 mkr (-33 jan—jun 2020)
april-juni: -130 mkr (-86 apr—jun 2020)

Stabil kassabehallning pa grund av nyemitterad obligation, samt nyupptagen projektfinansiering
per den 30 juni: 279 mkr (277 per 31 dec 2020)
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Fastigheter for egen forvaltning

Majoriteten av projekt som utvecklas for egen forvaltning
kommer att drivas i JV. Alla projekt under produktion idag

drivs genom JV

Framtida intjaningskapacitet via |0pande kassafloden ger

stabilitet i bolagets finanser

Intern vardering varje kvartal + extern vardering minst en ggr/ar.
Verkligt varde enligt IAS40

Uthyrningsbar Bedomt arligt
Bedomt antal area vid |Bedomt fastighetsvarde hyresvarde vid Bedomt
boenden fardigstallande, kvm | vid fardigstallande, mkr fardigstallande, mkr fardigstallande, ar
Fastigheter i egen forvaltning, fardigstallda 68 9 300 229 14 Fardigstallda
Fastigheter i egen forvaltning, under produktion 1882 90 150 4177 194 2021-2025
Fastigheter i egen forvaltning, ej
produktionsstartade 12714 711578 34 534 1601
Summa 14 664 811 028 38 940 1810
Magnolia Bostads forvantade andel vid
fardigstallande 7 366 410 164 19 585 911
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Projekt for forsaljning

D

| byggrattsportféljen ar 12 559 byggratter Salda boenden 4 400 brﬁgt@mda
avsedda for forsaljning, 35 % av dessa har Rullande 12 manader. byggréatter med
lagakraftvunnen detaljplan. lagakraft-

AT:LO vunnen
Under andra kvartalet starktes detaljplan
byggrattsportféljen och 1 074 bedémda 2900 |
byggratter férvarvades avsedda for forsaljning. 3000 —————— — —
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Framat

Fortsatt god efterfragan pa vara produkter

Fokus pa forsaljning och produktionsstarter, vi forvantar
0ss att kunna presentera ett flertal projekt for vara kunder
innan slutet av aret

Fortsatter utveckla vart hallbarhetsarbete, bland annat:

- samarbeten for klimatneutralitet, LFM30

-med klimatmatning av egen verksamhet samt vasentlig paverkan
via entreprendrer

-genom forberedelser for lagen om klimatdeklaration for nya
byggnader som trader i kraft i januari 2022
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MAGNOLIA

Johan Tengelin Fredrik Westin
VD CFO
johan.tengelin@magnoliabostad.se Fredrik.westin@magnoliabostad.se



